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Sammanfattning

Detaljplanen ger forutséttningar for en omvandling av befintligt smahus- och
fritidshusomrade vid Lovstastigen 1 Glomsta till permanentbostdder samt
mojliggdr ny bebyggelse 1 form av bostidder, LSS-boende och forskola.
Detaljplanen mojliggor dven utbyggnad av nya kommunala gator och kommunalt
vatten- och avlopp 1 omrédet.

Detaljplanen mojliggor for friliggande smahus i form av enbostadshus samt
sammanbyggda smahus i form av radhus, parhus och kedjehus. Den allménna
platsmarken planldggs som park, natur och gata. Dessutom planldggs skolindamal
for ett omrdde som Glomstaskolan anvénder som skolgard.

Planomradet ar cirka 10 hektar stort och bestar av sma- och fritidshusbebyggelse
och blandskog. Planomradet ligger vid Lovstastigen och Peter Pans vig i
Glomsta.

Viktiga fragor 1 planarbetet dr bland annat trafiklosningar och dess pdverkan,
gestaltning och forhallningssatt till topografin, skyfallshantering och rening av
dagvatten.

Foreslagen detaljplan bedoms dverensstimma med Huddinge kommuns
Oversiktsplan 2050, antagen 2023, d4 huvuddelen av planomradet &r utpekat som
omrade dér bostadsbebyggelse kan provas.

Behov av miljobedémning

Det bedoms att ett genomférande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Genomfdrande

Planarbetet genomfors med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 1 dess lydelse
frén 2 januari 2015. For huvuddelen av detaljplanen 4r genomforandetiden 5 ar
och borjar den dag detaljplanen vinner laga kraft. I det befintliga
fritidshusomradet langs med Lovstastigen foreslas en forskjuten genomforandetid
pd 2 &r och 6 manader efter detaljplanen vunnit laga kraft. Detta for att kommunen
bedomer att utbyggnadstiden for allmén plats ér langre &n 5 ar och da kan allmén
plats byggas ut innan bygglov ges 1 fritidshusomradet vilket underlittar
genomforandet av detaljplanen. Ansvars- och kostnadsfordelning regleras 1
kommande genomforandeavtal samt i framtagen gatukostnadsutredning.

Uppskattad tidplan:
Antagande kvartal 4 2026



Detaljplan

Planens syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en omvandling av befintligt smahus- och
fritidshusomrade vid Lovstastigen 1 Glomsta till ett omrade for permanentbostiader
med kommunalt vatten och avlopp. Detaljplanen mgjliggdr dven utbyggnad av
allmén plats samt att det sékerstélls tillrackliga ytor for skyfallshantering i
omrddet. Detaljplanen syftar till att ge forutsattningar for en smaskalig
bebyggelsestruktur med gemensamma fasadmaterial och sammanhédngande
kuldrer. Tillkommande bebyggelse inspireras av tridgardsstadens principer med
avseende pa bebyggelsens utformning, placering och skala samt med stor andel
gronska sévil pa forgardar som pa allméanplats. For den tillkommande
bebyggelsen ska planens bestimmelser sdkerstélla en stadsméssig karaktdr med
tathet mellan entréer och med tydligt definierade grénser mellan offentliga och
privata ytor. Detaljplanen skapar forutséttningar for enbostadshus, parhus, radhus
och kedjehus samt LSS-boende och forskola. Detaljplanen innehéller &ven en ny
park med lekplats och ett nytt gatunét inom omradet. Detaljplanen mojliggor for
utokad byggritt pa de 14 befintliga smahusfastigheterna samt cirka 113 nya
bostidder pa oexploaterad mark, varav sex av dessa dr LSS-bostéder. Totalt
mojliggor detaljplanens bestimmelser omkring 127 bostdder. En del av
Glomstaskolans skolgard ingdr ocksa 1 detaljplanen, denna nyttjas av skolan som
skolgérd och planldggs for skoldindamal.



Plandata

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markférhallanden
Planomradet ar cirka 10 hektar stort och bestar av sma- och fritidshusbebyggelse
och blandskog. Planomradet ligger vid Lovstastigen och Peter Pans vig i
Glomsta. Gator inom omradet &r Lovstastigen och Peter Pans vég. Flera gang- och
ridstigar gir genom skogsomrédena. I omradet finns dven en grisbekladd
lagpunkt dér skyfallsvatten samlas.
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Ortofoto med planomradet markerat med vit streckad linje.




Planomradet omfattar ett tjugotal olika fastigheter vilka dgs dels av 14 privata
fastighetsdgare (2,4 hektar), dels av fastighetsutvecklarna Bonava Sverige AB,
kallas Bonava, (2 fastigheter, 5,4 hektar) och Hydroscands fastighets AB, kallas
Hydroscand, (3 fastigheter 1,8 hektar). Utdver detta ingér fastigheter som édgs av
Huddinge kommun.

- Fastighetsagare: Fastighetsbheteckningar:
Bonava Sverige AB Glomsta 2:58 och 2:59
Huddinge kommun Del av Glémsta 1:1, 2:1, 2:56 och 2:60

Hydroscand Fastighets AB | Glémsta 1:164, 1:442 och 1:539

Privata fastighetsagare Glémsta 3:20, 3:21, 3:22, 3:23, 3:24, 3:25, 3:27, 3:28,
Lovstastigen 3:29, 3:30, 3:31, 3:32,3:33 och 3:34

Tabell 6ver fastigheter inom planomradet.
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Fastighetsdgarkarta; Hydroscand och Bonava fastigheter i gult, mindre privatigda fastigheter i
rott, Huddinge kommuns fastigheter i blatt. Ungefdrligt planomrdde dr markerat med rodstreckad
linje.



Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns elva mindre friliggande sméhus och fritidshus med
enskilt avlopp ldngs med Lovstastigen och Peter Pans vig. I planomrddets
omgivning finns bebyggelsemiljoer som under senare ar fortitats med friliggande
smahus och som byggts ut med allménna gator samt kommunalt vatten och
avlopp. Oster om planomradet finns Lovsta med tillhdrande gird, dppen
betesmark och djurhéllning samt ridanldaggning. I sdder finns Glomstaskolan (F-
9).

. / : ? Vi

Ortofoto som visar olika typer av bebyggelse och vigar i omgivningen kring planomrddet.



Planerad bebyggelse

Detaljplanen ger mojlighet for cirka 127 bostader bestdende av friliggande sméhus
i form av enbostadshus, sammanbyggda smahus samt LSS-boende. 14 av dessa
127 bostéder dr befintliga och for dessa kommer byggritten att utdkas och ge
mojlighet f6r permanentboende med kommunalt vatten och avlopp. LSS-boendet
planeras centralt i omradet och ar ténkt att uppforas i en vaning med en
byggnadsarea pa cirka 560 kvadratmeter. Forskolan som planeras i de sydostra
delarna av omréadet dr tinkt att uppforas i tvd vaningar med en byggandsarea pa
cirka 500 kvadratmeter. Forskolan planeras for cirka 100 barn pé fem avdelningar.
Friytan pa garden beddms uppga till cirka 4100 m?.

Planforslaget dr utformat for att den nya bebyggelsen och det nya gatunitet ska
anpassas vl till befintlig topografi och vegetation. Inom kvartersmark och allmin
plats ska dven befintliga trdd bevaras dir det dr mojligt. Delar av planomradet
planldggs som natur for att bevara en vegetationsskédrm och en gron karaktir mot
Lovsta.

Situationsplan med foreslagen bebyggelse



Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram med syftet att skapa en djupare forstaelse
for utformning av bebyggelse och miljéer 1 planomradet. Gestaltningsprogrammet
ska dven sékerstilla en hog kvalitet pa gestaltning av omradet och vara ett
underlag for kommande bygglovsprovning inom detaljplanen.
Gestaltningsprogrammet utgar frin kommunens arkitekturstrategi samt
stadsbyggnadsprinciperna i planprogram for Vistaberg (2004).

Stadsbyggnadsidé

Den nya bebyggelsen tar inspiration av tradgardsstadens principer.
Tradgardsstaden préaglas av en 14g och tét bebyggelsestruktur med hus i 1-2,5
vaningar och med vil omhéindertagna och grona gaturum. Husen ar tydligt och
enhetligt placerade mot gatan for att skapa rumslighet och bidra till ett grannskap.
Alla hus har en egen tradgard med en mer privat karaktar. Den befintliga
bebyggelsen ldngs med Lovstastigen foreslds bibehdlla sin karaktir med
friliggande smahus pé storre tomter med mycket gronska.

S .*Hus och grénska
,+*  definierar gaturummen

. Entréer mot gata och
.*" grund forgardsmark

. . Grona métesplatser

** *Grund forgardsmark

a2\ G . T{dligoch enhetlig
g/ /A .« placering

i Smd samlade
_ A\ "parkeringsytor

e Naturmark mot
A* * * *betesmark

Egen tradgard med
forrdd och bodar pa
baksidan av husen **

Bild som visar 6vergripande stadsbyggnadsprinciper for detaljplanen.
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Pé Hydroscands, Huddinge kommuns och Bonavas fastigheter planeras radhus,
parhus och kedjehus. Den nya bebyggelsen bidrar till ett nytt tilldgg som gor
omradet i stort mer varierat. Husen ska forses med sadel- eller pulpettak.
Bebyggelsen ska placeras nira gatan med entré vind mot gatan for att skapa ett
intimt gaturum.

Planforslaget har utformats for att minimera behovet av springning och
bergskirningar i omradet. Pa en del platser kommer det att uppsté nivéskillnader
mellan anlagda tomter och den naturmark som ska bevaras. Planerad bebyggelse
ska 1 storsta mojliga mén anpassas till befintliga marknivéer. For att hantera dessa
nivéskillnader kommer slénter och stodmurar behdvas. For att uppna en god
gestaltning kan en kombination av stddmur och sldnter vara lamplig. Detaljplanen
har bestimmelser som styr att stédmurar och slénter inte ska uppforas i direkt
anslutning till befintliga fastigheter som grinsar till planomradet. Ateretablering
av vegetation pa anlagda slénter ska goras vid ny bebyggelse.

For att hantera h6jdfordndringarna langsgaende i radhuslédngor si kan stédmur
mellan tomter behovas. Radhuslédngorna ska dock i storsta mdjliga mén anpassas
till befintliga marknivaer.

Befintlig mark -

~
A\l SO

Ny mark

Stédmur/terrassering

AT T a

Principillustrationer, ej skalenliga, som visar hur nivaskillnad kan hanteras for radhus. Snittet A-
A gdr genom byggnadsvolymen, heldragen linje visar ny mark och streckad befintlig mark.
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Fastighetsgrans

| -
i ii Ny mark
e S
GATA BOSTAD BOSTAD Befintlig mark
|
/Fastighetsgréns :
|
|
I
Stodmur/ | > Stodmur/terrassering

terrassering

s T GATA

Stédmur/
terrassering\I

Stédmur/terrassering

Principillustrationer, ej skalenliga, som visar hur nivaskillnad kan hanteras for radhus. Snittet B-

B gar tvirs byggnadsvolymerna, heldragen linje visar ny mark och streckad befintlig mark.
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Rendering som visar hur Bonavas hus kan komma att se ut fran naturmarken intill Bergavdigen.
Bild: Bonava

Rendering som visar vy norrut éver Blasvégens forlingning och korsning Klimatvéigen over
radhus pd kommunens mark.

Fasadmaterial pa tillkommande bebyggelse ar i trd, tegel eller puts. Fasadernas
fargsittning gestaltas omsorgsfullt for att bidra till att omradet upplevs savil
varierat som balanserat. Bebyggelsen far en fargskala hdmtad fran traditionell
trahusbebyggelse med moderna inslag. Planerad bebyggelse ska ges en
sammanhéngande kulorpalett samtidigt som det finns en variation av morkare och
ljusare kuldrer. I omrddet i Gster och nordost som angransar ndrmast den 6ppna
betesmarken ska bebyggelsen vara 1 mork jordnéra kuldr, jarnvitriol eller triets
naturliga kulér. Ovriga omraden firgsitts i jordnira morka eller ljusa kuldrer, det
ska finnas en variation inom respektive egenskapsomrade. Med morka jordnéra
kuldrer avses kulorer med minst 40 % svirta och maximalt 50 % kulorthet och
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med ljusa jordnéra kulorer avses kuldrer med maximalt 40 % svérta och maximalt
30 % kulorthet utifrdn NCS-systemet (Natural Colour System).

S — Svarthetslika

V — Vithetslika
K - Kultorthetslika

NCS-systemet utgar frdan sex elementarfirger — Rott, Gult, Grént, Blatt samt Vitt och Svart.
Fiérgerna dr indelade i olika kulortoner (¢t ex Y9OR) och olika nyanser (t ex 1050)

Kulbrerna kan exempelvis vara i olika gula, roda, bruna och gronaktiga toner sa
som ockra och umbra Vad géller jarnvitriol s& utgor det en tridbehandling och kan
dérmed inte kategoriseras inom NCS-systemet.

Exempel pa firger med jordpigment i ljusare och mérkare firgtoner. Till vinster roda
Jjordpigment (brind terra och engelsk rott), i mitten gula jordpigment (guldockra och obrdnd
terra) och till héger grona/grd jordpigment (umbra). Utdrag fran boken Trddgdrdsstadens
farger” av Engelbrektson och Hambraeus.

Friliggande smahus i form av enbostadshus

De befintliga smahusfastigheterna lings med Lovstastigen skiljer sig mot de
nyexploaterade omradena. Har mojliggor detaljplanen for friliggande smahus i
form av enbostadshus med utdkad byggrétt och bibehallen tomtstorlek. Detta
bidrar till en varierad bebyggelse med mojlighet att l4sa av platsens historia och
for att mgjliggora en 1dmplig exploateringsgrad pa fastigheterna. Fasader pd ny
bebyggelse ska uppforas i gedigna material sdsom tré, tegel, sten eller puts.
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Gronska och natur

En naturvérdesinventering har tagits fram som pekar ut véirdefull natur och
sarskilt vardefulla trdd. Det dr positivt om trdd kan bevaras i allminhet och i
synnerhet de sarskilt virdefulla trdden. En dndrad lovplikt for att félla eller vélla
skada pa trdd finns i delar av planomradet vilket bidrar till att bevara befintliga
trad. Befintliga trdd kan skapa rumsbildningar runt om i planomradet, till exempel
1 anslutning till parkeringsplatser och pd gemensamma gérdar. I zonen mellan
Lovsta gérd och planerad bebyggelse i planomradet finns en delvis bevarad rida
av vegetation, denna planldggs som natur och skiljer delar av den nya
bebyggelsen visuellt fran gardsmiljon.

Gator och parkering

Gaturummen &r dimensionerade for att ge plats &t gronska och ar hojdsatta for att
folja omradets topografi. For att hélla nere gatubredd och ddrmed minska
mingden héardgjord yta samtidigt som tradrad mojliggors foreslas vissa av de nya
gatorna 1 planomradet vara enkelriktade. Tradrad foreslas pd de gator som har
bebyggelse pa bada sidor. Tradrader planeras langs med Lovstastigen, delar av
Peter Pans vig och i1 den halvcirkel som gatan bildar i den norra delen av
planomréadet. Tradrader hojer vistelseviardena genom ett gronare och mer estetiskt
tilltalande gaturum samtidigt som det ger skugga, bidrar till ekosystemtjénster och
hanterar dagvatten i omradet.

Bilparkering sker pa samlade parkeringar med genomslédppligt material for
radhusen pa Hydroscands och kommunens mark samt for delar av bebyggelsen pa
Bonavas mark. Dar det ar mojligt omges de samlade parkeringarna av gronska
mot gaturummet och privata tomter. -

p— 7 amgin |
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iStadmur

Kérbana
Grényta
Gangbana

Sektion A4, skala 1250

Genomskdrning av foreslagen bebyggelse i Hydroscands fastighet med parhus i vister och radhus
i oster. Befintlig marknivd i rodstreckad linje. Bild: Brunnberg och Forshed
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Park

Inom planomrédet mojliggoér detaljplanen for en ny park med lekytor. Avsikten ar
att det ska finnas en stor del trdd i parken, bdde befintliga som sparas och
nyplanteringar. Tva entréer &r planerade i anslutning till Peter Pans vig.
Planteringsytor ramar in och skdrmar av mot bostdder och Peter Pans vdg. Parken
ska dven inrymma en nedsénkt yta som ska kunna hantera 6versvimmande vatten
1 hdndelse av skyfall. Parkens slutliga utformning kommer att utredas vidare i
genomforandeskedet.

PETER PANS VAG

A L-&J
|

Ett prelimindrt forslag pa parkens disposition. Illustration: PE Teknik & Arkitektur
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LSS-boende

LSS-boendet planeras som en fristdende byggnad i en vaning. Byggnaden ges en
byggnadsarea pa omkring 560 kvadratmeter, volymen bryts upp med gavelmotiv
som ansluter till karaktdren som finns 1 omkringliggande radhusbebyggelse.
Byggnadens fasader utformas i r6d jordnira kuldr. Genom sin placering i ett
omride dir det framst dr planerat for radhus bidrar LSS-boendet till en blandning
av upplatelseformer och hustyper. Omsorgsfull gestaltning av bade hus och
utemiljo kommer bidra till att gronskan delvis bevaras pa tomten bakom huset.

Forslag pd utformning av LSS-boende. Vy frdn nordost. Bild: Link arkitektur

Forskola

Byggnadens placering ska anpassas efter topografin och uppfors i suterréng.
Byggnaden uppfors med betong i sockelvaningen och i 6vrigt med fasader 1 tra.
Fasaden ska utformas med material och detaljer som skapar livforskjutningar och
reliefverkan. Omsorgsfull gestaltning av bade byggnad och utemiljé kommer
bidra till att gronskan delvis bevaras pa forskolegirden.

Rendering som visar foreslagen forskola sett fran oster om Bergaviigen. Bild: Tengbom
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Férslag pad utformning av forskolegdrd. Bild: Tengbom

Landskapsbild

Landskapet inom och omkring planomradet karakteriseras av en blandning av
Oppna landskap, skogsdungar och smihusbebyggelse. Detaljplanen innebir ny
bebyggelse pd platser dér det dr skogbeklddd naturmark alternativt mindre
fritidshusbebyggelse vilket kommer att fordndra landskapsbilden i omrédet.
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Detaljplaneomrade

Sektion som visar hur ndrmaste planerade bebyggelse forhdller sig till befintliga fastigheter
utmed Lillerudsvigen. Illustration: Brunnberg och Forshed

Stora delar av zonen mellan Lovsta och den foreslagna bebyggelsen ska utformas
med en vegetationsridd med inslag av barrtrdd som ldmnas ndrmast den nya
bebyggelsen. Detta gor att planomradet skiljs visuellt fran gardsmiljon. Vidare
finns en utformningsbestimmelse om att byggnader ska utforas i morka jordnéra
kuldrer for att minska paverkan pé landskapsbilden.

Tomten vid LSS-boendet ska ldmnas sa intakt som mdjligt och gérna bevara
vixtlighet. Framfor allt 1 den véstra delen av tomten finns mdjlighet att bevara
vegetation. Huset placeras pa den flackare delen av tomten for att ta s stor
hénsyn till topografin som mojligt. Parkeringsytor och korytor forses med
asfaltsbeldggning, dir det behdvs for forbattrad dagvattenhantering kan mer
genomsldppligt material anvéndas.

En dagvattendamm placeras utanfor planomrédet i beteshagen utmed
Klimatvdgen. Dammen placeras och anpassas 1 landskapet pa ett naturligt sétt sa
att den bidrar positivt till beteslandskapet och skapar visuell variation.

Pé grund av de nya gatorna kommer det att bildas slinter i naturmarken i vissa
omraden, till exempel ut mot Lovsta gérd. Dessa slénter ska aterstéllas och
gronska ska dteretableras.
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Ljus och vindférhdllanden

Detaljplanens bebyggelse anpassas i skala sé att det inte bedoms medfora ndgon
skuggning av befintliga bostadsbyggnader inom eller omkring planomradet. Det
beddms dven kunna uppnés goda ljus och vindforhallanden i1 bostéder och pa
vistelseytor.

En solstudie har tagits fram for en del av planomridet, se nedan. Beddmningen ar
att ljusforhdllandena ar goda for planerade och tillkommande byggnader. Planerad
bebyggelse begrinsas avseende tithet, placering och byggnadshdjder vilket ger
forutséttningar for goda solférhdllanden i omradet. For fastigheter intill
planomrédet sa visar solstudien att skuggning pd angransande fastigheter vister
om planomradet sker i liten utstrickning tidig morgon vid hdst- och
vardagsjimning.

y :.O.o

20 mars/september kl. 12 20 mars/september kl. 16

Bild som visar skuggning frdn planerade huvudbyggnader i de nordvdstra delarna av
planomradet vid hést- och vardagsjamningen och vid fyra tider pa dygnet. lllustration:
Brunnberg och Forshed

Tillgéinglighet till bostadshus

Planerad bebyggelse ska ha tillgéingliga entréer och utformas med tillgingliga
inomhusmiljéer. Planomradet dr delvis kuperat och det har varit viktigt att beakta
tillgdnglighet under planarbetet. Gatornas samt bebyggelsens utformning och
hojdséttning har studerats for att se till att det finns goda forutséttningar att 16sa
tillgidngligheten till husen i omradet. Tillgénglighet till och inom byggnaderna
provas 1 samband med bygglov.
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Réddningstjdnst

Detaljplanen mojliggdr god framkomlighet for raddningstjdnstens fordon.
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609, angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning, har beaktats.

Lek och rekreation

Inom Glomsta dr det brist pa parker och lekplatser. Kommunens 6versiktsplan
anger riktlinjer om en park och lekplats inom 300 meter frdn nyplanerade
bostdder. Enligt kommunens parkprogram ska parker finnas inom 500 meter fran
bostaden, alternativt att det 4r maximalt 300 meter till ndrmaste park. Enligt
kommunens lekplatsprogram ska det finnas en lekplats inom 500 meter fran
bostaden.

Inom planomrédet planeras for en ny park med lekmojligheter. Parken &r tdnkt att
vara en sa kallad omradeslekplats vilket innebér att den kan fungera som en
samlingspunkt for omradet med storre utbud av lekutrustning &n en
nidromradeslekplats. Trad, gronska och planteringsytor bidrar dven till
ekosystemtjanster som skugga och dagvattenhantering. I parken foreslés
lekutrustning, sittplatser och en grillplats. Parkens utformning kommer att
studeras vidare under genomforandeskedet.

I detaljplanen planldggs naturomraden och en del av kvartersmarken reserveras
for gemensamma gardar vilket sammantaget gor att det finns gott om ytor for
spontan lek, rekreation och samvaro i planomréadet.

Social hdllbarhet

En barnkonsekvensanalys (BKA) har genomforts. Syftet med
barnkonsekvensanalysen &r att kartldgga hur omradet upplevs och dess
konsekvenser utifran ett barn- och ungdomsperspektiv. Faktorer som har studerats
ar mojlighet till lek och rekreation, tillgéng till service och offentliga platser,
kulturmiljoer, trafik och kommunikationer, bebyggelse och boendemiljo, hélsa
och sdkerhet, samt trygghet och tillgédnglighet. En kartldggning av barn och ungas
perspektiv pa planomradet har genomforts genom bland annat dialoger.
Sammantaget visar kartldggningen pa att planomradet har god tillgang till
naturomraden, en god boendemiljé men samtidigt finns en brist pa lekplatser,
parker och offentliga rum samt kommersiell och offentlig service. Planforslaget
bedoms medfora en Gvervigande positiv utveckling for barn och unga i omréadet,
dér den tillkommande parken med lek, nya gang- och cykelstrdk samt bevarandet
av delar av naturmarken spelar en viktig roll. lansprdktagande av naturmark till
forman for ny bebyggelse bedoms dock kunna ha vissa negativa konsekvenser.

Offentlig service
Befintlig service i anslutning till planomradet 4r forskolan Glomsta som ligger
strax norr om planomridet och Glomstaskolan intill planomradet.

Barn- och utbildningsforvaltningens lokalplaneringsenhet anger behov av en
forskola i Glomsta med minst 5 avdelningar som totalt rymmer cirka 100 barn,
med verksamhetsstart 2029 och planeras att bli en kommunal forskola.
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Forskolan och LSS-boendet bidrar till mer offentlig service i omradet.

Kommersiell service
Det finns ingen kommersiell service i eller i1 direkt anslutning till planomradet.

Det finns en del kommersiell service 1 narheten av Glomstavégen, vag 259 i form
av bland annat byggvaruhus och gym. Cirka 2,5 kilometer fagelvigen fran
planomradet finns Huddinge centrum med ett stort utbud av kommersiell service
sasom butiker, sporthall med mera. Detaljplanen genererar ingen tillkommande
kommersiell service.

Arbetsplatser
Intill planomradet ligger Glomstaskolan med cirka 50 arbetsplatser.

Uppforandet av en ny forskola inom planomradet samt ett LSS-boende kommer
att generera ytterligare 30—40 arbetsplatser. Forskolan bidrar till cirka 15-20
heltidstjénster som beddms sysselsitta personal i form av pedagoger och
barnskotare. Det planerade LSS-boendet beddms sysselsitta cirka 22-26
arbetstagare. Personalmaéssigt dr det de boendes behov som styr vilket bedoms
vara maximalt 9 anstdllda i tjénst vid ett och samma tillfille.

Kulturmiljévérden
I Huddinge kommuns kulturmiljoprogram pekas nagra omraden i Glomsta ut som
sdrskilt véardefulla.

Dalgéngen i Lovsta Oster om planomréadet &r ndra angrinsande men bedoms inte
paverkas av planforslaget da den kommer att bevaras. Planforslaget dr dértill
utformat for att ta hinsyn till kopplingen mellan detaljplaneomradet och Lovsta da
vegetationsskdrmar pa naturmark delvis bevaras mot dalgdngen. Planforslaget
bevarar dirmed delvis siktlinjer och landskapsbilden fran Lovsta samtidigt som
tillagg blir ldsbara da de nya bostdderna delvis kommer att synas frén dalgéngen.

Sammantaget dr bedomningen att det inte finns nigra storre kénda kulturhistoriska
varden utpekade i planomradet och inga angriansande kulturmiljévarden i
omgivningen som beddms péverkas av planforslaget.
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Fornlémningar

En arkeologisk utredning har tagits fram for planomradet. En tidigare registrerad
méjlig fornlimning inom planomradet, stensittning 1.2016:302 (RAA-nummer
Huddinge 263:1) pa fastigheten Glomsta 2:58 har efter genomford arkeologisk
utredning visat sig vara en naturbildning och utgar ddrmed som fornlamning och
omregistreras som fornldmningsliknande bildning. Intill planomréidet finns
stenséttning L.2017:9789 (RAA-nummer: Huddinge 164:1) pa fastigheten
Glomsta 2:59. Lénsstyrelsen bedomer att stenséttningen L2017:9789 bor bevaras
langsiktigt. Fornlamningen &r utanfor planomrédet intill skolgarden. Angransande
till planomréadet pa fastigheten Glomsta 2:60 ligger en 6vrig kulturhistorisk
limning, fossil dker L.2016:143 (RAA-nummer: Huddinge 247:1).

Stenséttningarnas lokalisering och den fossila &kern dr markerade i bild nedan.
Om markingrepp planeras i anslutning till fornlimningar maste tillstind enligt 2
kap 12 § kulturmiljolagen sokas hos Léansstyrelsen. Om en okénd fornlimning
patriffas vid kommande byggskede ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § 1
kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmadla forhéllandet hos Lénsstyrelsen.
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Bild som visar fornlimningar i omrddet. Ungefdrligt planomrdde markerat i svart.
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Gator och trafik

Planomradet ligger mellan Talldalsvdgen och vig 259 Glomstavégen, se
overgripande gatunit in till planomradet. Talldalsvigen dr en kommunal
huvudgata och vég 259 ér en statlig vig som dr hogt belastad under rusningstid.
Talldalsvédgen och vig 259 dr de vigar som framfor allt forbinder planomréadet
med det regionala trafikndtet, oavsett om en aker kollektivt, cykel eller
motorfordon.

Innehallsférteckning

—— Plangrans

=== Gang- och cykelnat
== Bilnat ¥

Overgripande befintligt trafiknit for fotgingare, cyklister samt bilister.

I det regionala trafiknétet planeras for stora forandringar vilket kommer 6ka
tillgidngligheten till omradet. Trafikverket (statliga trafikmyndigheten) planerar att
bygga ut vig 259 till en motesfri motortrafikled under namnet Tvarforbindelse
Soédertdrn samt separerade gang- och cykelbanor parallellt med vig 259.
Tvérforbindelse Sodertdrn planeras vara fardigstilld nagon gang under 2030-talet.
Sparvig Syd dr ocksa ett stort regionalt trafikprojekt som planeras av
kollektivtrafikmyndigheten Region Stockholm. Det ar en sparviagsforbindelse som
planeras mellan Flemingsbergs pendeltigsstation och Alvsjo pendeltigsstation via
tunnelbanestationerna Masmo, Skdrholmen och Frudngen. Planomradet ligger
inom Sparvigs Syds influensomrdde om cirka 1200 meter fran nidrmaste framtida
station. En fardigstélld Tvérforbindelse Sodertérn och Sparvig Syd kommer att
avlasta Glomstavégen och forbéttra kollektivtrafiken 1 omradet.

Planforslaget bestar av enkelriktade och dubbelriktade gator som alla planeras
vara lagfartsgator med hastighetsbegransning 30 km/h. For att 6ka trafiksdkerhet
och trygghet kommer de flesta gatorna inom planomradet utformas med
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separerade gangbanor och ndrmast forskolan och Glomstaskolan planeras det for
en gemensam gang- och cykelbana.

S g
o) o b _\'ﬂ

o Lovsta gare
> ridskola

Framtida véigndt med pilar som visar om gatan dr enkelriktad eller dubbelriktad for
motorfordonstrafik.

Trédplanteringar utmed gatorna kan hoja vistelseviarden i omradet samt bidra till
skugga och ekosystemtjinster. I anslutning till tridraderna anldggs skelettjordar
for att hantera dagvatten. Parkeringsfickor for angdring anordnas dér det dr
enkelriktade gator for att forenkla for bilar att stanna till.

Gata Riktning (motorfordon) Utformning

Klimatvagen Dubbelriktad Kérbana och géngbana

Blasvagen Enkelriktad, dubbelriktad efter Kérbana, tradplantering och gangbana.
Peter Pans vag

Peter Pans vdg | Enkelriktad, dubbelriktad s6der Kérbana, tradplantering och gangbana.
om Lovstastigen

Lovstastigen Enkelriktad, dubbelriktad 6ster om | Kérbana, tradplantering och gadngbana. Oster om
lokalgata 1 lokalgata 1: delat gaturum fér gang, cykel och bil.

Gatan slutar med en vandplan.
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Lokalgata 1 Dubbelriktad Kérbana och gangbana

Lokalgata 2 Dubbelriktad Kérbana och géngbana. Gatan slutar med en
vandplan.

Gang- och Endast fotgangare och cyklister Gemensam gang- och cykelbana

cykelvag 1

Lista éver lokalgator och deras utformning.

e SR
BLASVAGEN

VAGOMRADE
8,50
KORBANA TRADZON GANGBANA SR
3,50 , 250 200 025

Féreslagen gatusektion for del av Blasvigen ddr korbanan dr enkelriktad.

VAGOMRADE
8.00
. . KORBANA .
Lovstastigen  sr 350 TRADZON ~ GANGBANA SR
025 | ‘ ) 200 2.00 , Lozs
(o] 0
o o
L — —

Féreslagen gatusektion Lovstastigen véster om korsningen med lokalgata 1.

VAGOMRADE
8,00

Kimatvagen SR GANGBANA KORBANA
0.2

2,00 55
.

SR
0,25

1§ 12

Féreslagen gatusektion Klimatvdgen
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Gdng- och cykeltrafik

Vister om planomrédet finns en géng- och cykelkoppling mellan Sigvardsvégen-
Peter Pans vdg och Kiéstavigen som anvinds av eleverna frin Glomstaskolan.
Utmed Talldalsvdgen finns gangbana och huvudcykelstrdk och utmed Bergavigen
finns géngbana och lokalt cykelstrak. Det saknas gangbana pa alla vigar inom
planomrédet. Det finns ett antal gangstigar genom planomradets skogsomraden.
Néarmsta regionala cykelstrak finns pa Glomstavigen cirka 500 meter fran
planomréadet och nas enklast via Bergaviagen. Det regionala cykelstraket parallellt
med Glomstavégen leder till Huddinge C och Flemingsberg 1 st och mot Masmo
och Botkyrka kommun i vést. For att komma till cykelstrdket vésterut saknas
sdkra cykelpassager 6ver Glomstavigen vilket planeras bli béttre ndr Trafikverket
anlidgger Tvarforbindelse Sodertdrn. Fotgéngare och cyklister foreslas kunna ta
sig till omradet enligt kartbild pé nésta sida.

entréer med trappor ddrmed endast for fotgdngare.

I planforslaget har alla gator separata gangbanor forutom forlangningen av
Lovstastigen 1 Oster dir gdngtrafikanter kommer att dela utrymme med 6vriga
trafikslag. Mellan de nya bostadskvarteren vid viandplatsen vid Lovstastigen finns
mojlighet att tillskapa en stig som gor det enkelt for gdende att nd lokalgata 2, den
nya forskolan och Bergavigen. Detta regleras dock inte i detaljplanen.
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Den befintliga delen av Peter Pans vig kommer inte kunna vara
tillgdnglighetsanpassad d& vdagen har en alltfor brant lutning.
Tillgénglighetsatgérder planeras for att gora lutningen léttare att hantera for
personer med rorelsehinder.

Det planeras en ny koppling med trappa norr om planomradet mellan
Klimatvédgen och Talldalsviagen for att det ska vara enkelt att nd busshallplatserna
pé Talldalsvigen. I sdder fran lokalgata 2 planeras det for en gen koppling till
Glomstaskolans baksida enligt pil 1 bild ovan. Det finns dven en gangstig strax
sOder om Lovstastigen och norr om Glomstaskola till Bergavigen som riskerar att
forsvinna pa grund av planerad forskola. I stillet foreslas denna ansluta till den
planerade kopplingen mellan lokalgata 2 och gatan ner mot Bergavégen via
Glomstaskolan.

Nya géngbanor kommer att anldggas utmed Klimatvigen och Bergavégen for att
det ska vara enkelt att rora sig mellan planomrédet och Glomstaskolan. De
planerade gang- och cykelbanorna utgar fran kommunens riktlinjer om
utformning som anges 1 Gangplan for Huddinge kommun (2018) och Cykelplan
for Huddinge kommun (2016). Kartbild nedan visar planerade gang- och
cykelstrék fran cykelplanen, med huvudcykelstraket 1dngs Talldalsvdgen och det
lokala stréket langs Bergavégen i nidrheten av planomradet.

s Sl

Huddinge kommuns planerade cykelndt enligt kommunens cykelplan (2016). Gult dr lokalt

cykelstrak, rott dr regionalt cykelstrdak och bldtt dr huvudcykelstraket. Ungefirligt planomradet
markerat i grént.

Kollektivtrafik

Norra delen av planomrédet ligger omkring 400 meter frén befintliga
busshallplatser vid Talldalsvdgen. Planen foreslér en ny trappa mellan
Klimatvédgen och Talldalsviagen. Talldalsvigen trafikeras av buss 714 mellan
Flottsbro och Huddinge centrum. P4 Glomstavigen, cirka 1 kilometer frén
planomrédet, stannar buss 740 som trafikerar mellan Kungens kurva och
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Huddinge C samt 172 som trafikerar mellan Skarpnéck och Norsborg via
Huddinge C.

Biltrafik
Planomradet nis via tre bilvigar - Bergavégen (i sydost), Blasvigen och
Klimatvégen (i nordost) samt Sigvardsvdgen och Peter Pans vég (i véster).

En trafikanalys (2024) har tagits fram for planomradet och den nirmsta
omgivningen. Analysen visar att Blasviagen, Klimatvigen samt Sigvardsvéigen
fortsatt kommer vara lagt trafikerade gator dven efter utbyggnad. En del av den
nya bebyggelsen ansluter endast till Bergavédgen och trafiken fran denna
bebyggelse kommer inte belasta Bldsvagen, Klimatvdgen och Sigvardsvigen.

En trafikanalys (2021) har tagits fram for att bedoma trafikméngder omkring
planomrédet i framtiden. Analysen dr genomford pé forvintad trafikkning av tre
pagaende detaljplaner i Vista-/Glomstaomradet samt en generell 6kning av resor
med biltrafik. Analysen visar att en 6kning sker inom omradet och lings med
Glomstavégen. Efter att Tvirforbindelse S6dertdrn dr utbyggd flyttar mycket av
trafiken till den nya motortrafikleden. Eftersom delar av Glomsta ligger inom
influensomradet for Sparviag Syd s& kommer det troligen ske en overforflyttning
med hogre andel kollektivtrafik jimfort med trafikanalysens slutsatser dd Sparvig
Syds utbyggnad inte har varit en forutsattning for analysen.

Den 6kade trafiken berdknas inte leda till ndgra framkomlighetsproblem pa
lokalgator eller i korsningar i analysomradet. Undantaget dr den signalreglerade
korsningen Glomstavigen/Gustav Adolfsvdgen och cirkulationsplatsen
Glomstavigen/Hageby allé som bedoms kunna fa problem fram tills att
Tvarforbindelse Sodertorn dr utbyggd. Konsekvenser av denna detaljplan bedoms
dock inte paverka korsningarna utan detta bor hanteras inom 6vriga detaljplaner
som ingdr 1 trafikanalysen som beddms ha en storre paverkan.

Varumottagning och avfallshantering
Varumottagning ska l6sas inom fastigheten, om angdring inte 4r mojlig inom
fastigheten kan det komma att hanteras pa korbanan.

Sophantering ska ske enligt kommunens avfallsplan och avfallsforeskrifter.
Miljorum eller uppstéllningsplats av avfallskérl pa kvartersmark for
avfallshantering placeras som lédngst 50 meter fran bostadsentréer. Hogst 10
meters dragvig tillats for avfallskirl mellan uppstéllningsplats for avfallsfordon
respektive avfallskérl. Vid 16sning med avfallskérl {or varje enskilt hus ska de
placeras inom fastigheten. Inom detaljplanomrddet &r vandplatserna anpassade for
avfallsfordon och backrdrelser kan ddrmed undvikas.

Angoéring

I tradplanteringar pa de enkelriktade gatorna planeras angdringsfickor for att
underldtta angdring pa dessa gator. Angoring pa dubbelriktade gator kan ske 1
korbanan eller inne pd den egna fastigheten. For leveranser och sophantering till
forskolan sa planeras en angoringsficka pa allmén plats och bor styras till andra
tider dn ndr hamtning och lamning av barnen sker for att undvika incidenter
mellan fotgdngare och tunga fordon.
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Bilparkering

Bilparkeringen ska utformas pi ett tryggt sitt enligt Parkeringsprogram for
Huddinge kommun (2016). Planomradet dr inom kollektivtrafikzon C vilket
innebér att det 4r mer dn 1200 meter till ndrmaste sparbundna kollektivtrafik.

Parkering ska anordnas pa kvartersmark. Parkering till radhusen sker 1 forsta hand
pa samlade parkeringsplatser och i vissa fall pd egen tomt. For enbostadshus,
parhus och kedjehus sker parkering pa egen tomt. Minst tva parkeringsplatser ska
kunna anordnas per bostad om parkering anordnas pa egen tomt. For de hus som
parkerar pd samlad parkering anordnas minst en parkering per bostad. I detta tal
ingar dven besoksparkering. Parkeringsplatserna ska anldggas med
genomsléppligt material.

Parkering fér personer med funktionshinder

Tillgénglig parkering kommer att 16sas inom planomradet pa kvartersmark.
Parkering avsedd for funktionshindrade behover inte anldggas med
genomslippligt material. I de omraden dar det 4r samlade parkeringar ska
parkering pa egen tomt enbart anordnas om det finns behov av parkering for
rorelsehindrade i ndrhet till entré.

Parkering LSS

I kommunens parkeringsprogram saknas parkeringstal for LSS- och vardboende.
Vid framtagande av parkeringstal for vardinrittningar ska det goras en beddmning
och antaganden om verksamhetens behov av bil- och cykelparkering. Antalet
parkeringar for LSS-boendet har stdmts av med Huddinge kommuns strategiska
lokalplanering. En sérskild utredning har gjorts for att bedoma behovet av
parkering. Beroende pé inriktning av boende sé kan parkering for boende vara
aktuellt. Ett eventuellt behov for boende, genomsnittlig ndrvaro av personal och
beddmning av besdksantal behover framgé vid en bygglovsansokan.

Behovet av parkering for besdkare och personal ska utga frin en genomsnittlig
ndrvaro av personal och besokare.

Bilparkering ska vara som minst 60 % av genomsnittlig ndrvaro med avrundning
uppat. 60 % baserar sig pa resandeundersokningar inom kommunen. Om det i
genomsnitt dr 3 stycken personal samtidigt bor 2 bilparkeringsplatser anlédggas.
Om det 1 genomsnitt 4r en besokare samtidigt bor 1 bilparkering anléggas.

Cykelparkering dr mindre utrymmeskravande, ligre 1 investeringskostnad och bor
alltid ha god tillginglighet. Cykelparkeringen ska vara tillgidnglig for alla som har
behov inom verksamheten. Cykelparkering for boende bor basera sig pa inriktning
pa boendet och de boendes behov och vara inomhus likt samma kvalitetskrav som
for bostider. Da personal kan stanna dver natten och under ldngre tid ska
cykelparkering finnas inomhus for langre parkering samt utomhus for hogre
tillgidnglighet. For att 6ka attraktiviteten till cykeln som fardmedel bor
parkeringstalet vara ndgot 6ver genomsnittlig nérvaro, bade vad géller besokare
och personal. Om genomsnittlig ndrvaro av personal ér 3 stycken sa bor minst 4
cykelparkeringar anldggas for personal inomhus. For besdkare bor samma
resonemang anvindas. Om det ofta forvintas vara 2-3 besokare sa bor antalet
cykelparkeringar vara 3-4 stycken.
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Parkering férskola

Vid berdkning av forvintat bil- och cykelparkeringsbehov till forskolan inom
planomradet ska Huddinge kommuns parkeringsprogram foljas. Specifikt behov
ska utredas och redovisas i samband med kommande bygglovsprévning.

Cykelparkering bor utformas pa ett sadant sitt att den kan nyttjas for vanliga
cyklar, lddcyklar och cykelkirror enligt parkeringsprogrammets
rekommendationer vad géller utformning, till exempel med viaderskydd, hog
lasbarhet och en del inomhus for personal som stéller hogre krav pa
cykelparkeringens utformning.

Trafikséikerhet

Trafiksékra passager finns for gdng- och cykeltrafikanter mellan planomradet och
busshéllplatser pd Talldalsvdgen. Talldalsvigen och Bergavigen som &r viktiga
skolvigar 1 Glomstaomradet. En gangbana som kompletterar de trafiksdkra
passagerna planeras anldggas mellan Glomstaskolan och planomradet langs med
Bergavigen. Glomstaskolan kommer dven att tillféras med en ny gangvég fran
lokalgata 2 vilket kommer bli en gen vig genom planomradet till skolan.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet bestér till storsta del av blandskog med inslag av sméhus, fritidshus
och mindre vigar. Marken &r relativt varierande med bdde branta och flacka
partier. Omrédet ar kuperat speciellt i de sddra och sydostra delarna varifran det
sedan generellt lutar mot norr. Marknivaerna varierar mellan cirka +35 och +50
meter. Vid kraftigare regn ansamlas vatten vid en lagpunkt i korsningen mellan
Peter Pans vdg och Lovstastigen.

Oster om planomradet ligger en dalgdng och Lovsta gard med djurhéllning,
ridskola samt beteshagar och rekreationsstigar. Intill planomradet finns utpekade
omriden avseende bevarandevird kulturmilj6. S6der om planomradet ligger
Glomstaskolan och i sydvist ett hoglant skogsomrade. I vést, norr och nordost
gransar planomradet till befintlig sméhusbebyggelse.
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Naturvirden

En naturvérdesinventering (Adoxa Naturvard, 2019) har tagits fram for
planomradet. Storre delen av detaljplaneomradet utgors av ett skogsomrade som i
inventeringen huvudsakligen &r klassad som patagligt naturvirde, klass 3. Detta
innebér att omradet har ett lokalt skyddsvérde. Se karta nedan 6ver inventerade
omraden och beddmning av naturvirden.

& - Rétt — Naturvdrdesobjekt med hégt naturvarde (klass 1 o 2 férekommer inte hér),
delomradesnummer = gul siffra

. - Orange — Naturvirdesobjekt med patagligt naturvarde — klass 3

- Gult — Naturvirdesobjekt med visst naturvirde — klass 4

- Blatt — Naturvardesobjekt med lagt naturvarde — klass 5

Karta dver naturvirdesinventering inom planomradet. Se legend for de olika omradena

Omradet som inventerats &r cirka 9 hektar stort och bestér till stor del av
blandskog med stort inslag av relativt gammal gran, men dven tall, sdlg, vartbjork
och asp forekommer. Det finns ett antal gamla tallar som har natt en &lder pa 100—
150 ar i omréddet. Pa de dldre tallarna finns potentiellt signalarter som tallticka.
Dod ved forekommer i hela skogsomradet.

Den planerade exploateringen beddms lokalt innebéra en negativ effekt genom att
naturmark tas i ansprak vilket leder till minskad skogsareal och fragmentisering.
Den negativa effekten blir dock framst lokal eftersom omrddets roll betréffande
ekologiska samband 1 ett storre sammanhang redan ér begransad pa grund av
befintliga spridningsbarridrer som skapats av intilliggande bebyggelse, vigar och
jordbruksmark.

Med hénsyn till planforslagets paverkan pé naturen i omradet kommer ekologiska
kompensationsatgirder genomforas for att lindra den negativa paverkan.
Planforslaget har dven utformats for att mdjliggora att flera av de dldre tallarna
sparas. Pa flera omraden finns en dndrad lovplikt som reglerar att trid med en
stamdiameter storre dn 20 centimeter pd en hdjd av 1,5 meter ovanfor mark endast
far féllas eller véllas skada pa om det ar sjukt eller utgoér en sdkerhetsrisk. En
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avskdrmning med vegetation sparas, eller nyplanteras vid behov, pa naturmark
mot den skyddsvirda dalgdngen mot Lovsta i Oster.

Som tilldgg till naturvirdesinventeringen genomfordes en kompletterande
inventering av faglar och naturvardsarter i omradet 2022 (Biomedia Omberg).
Under inventeringen patraffades 22 figelarter. Tre rodlistade fagelarter
konstaterades, stare, svartvit flugsnappare och gronfink. En konsekvens av att
planen genomfors blir att enskilda fagelarters livsmiljo kan komma att paverkas.
Populationerna for de 22 figelarterna bedoms dock ha gynnsam bevarandestatus
bade lokalt och regionalt dven efter planens genomforande. Inventeringen av
skyddade véxt- och djurarter visade dven att den fridlysta blasippan forekommer i
omradet. Planforslagets paverkan pa skyddade vaxter och djurarter &r marginell
och for att genomfora detaljplanen bedoms inte dispens behdva sokas. For att
minimera negativ paverkan pa hickande faglar i omradet ska markarbeten
genomforas under perioden augusti-april.

Detaljplaneomrédet ligger cirka en kilometer frdn Bornsjokilen och det utpekade
svaga sambandet 1 denna kil. Exploateringen beddms, med hansyn till dess lokala
negativa effekt, inte paverka Bornsjokilens svaga samband negativt.

Den sammanfattande bedomningen é&r att ett genomforande av detaljplanen inte
medfor en betydande miljopaverkan avseende naturviarden och naturvérdsarter.

.

Kartutdrag ur RUFS 2050. Svagt samband i Bornsjokilen dr markerat med en pil. Planomrddets

B -

lokalisering dr inringat med rott.
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Ekosystemtjéinster och ekologisk kompensation
I planomradet finns ekosystemtjanster som bidrar till biologisk méngfald,
vattenreglering, luftrening, bioenergi, kolbindning rekreation och naturupplevelse.

For att mildra effekterna av exploateringens paverkan pa naturmiljon foreslas det
genomforas kompensationsatgiarder for forlorad biologisk méngfald. Férutom att
bebyggelsen har anpassats for att minimera intrdnget i naturmiljon kommer det
uppforas faunadepaer, insektshotell, bihotell och holkar for lokalt forekommande
arter inom omradet. Strax utanfor planomradet planeras en dagvattendamm
anldggas, dess primdra syfte &r att rena dagvatten men denna kommer ocksa att
utgora habitat for bade befintliga och eventuellt nya arter i omradet genom att
sdkerstélla platser med vatten och fuktpaverkade milj6er.

Rekreation och friluftsliv
Skogsomradena inom planomradet utgor bostadsnéra rekreation och kompenseras
till viss del med anldggandet av en ny park med lekmdjligheter i planomridet.

Platser for rekreation i ndromradet bestar framst av naturomraden, Glomstaskolan,
Glomstahallen, Talldalens forskolor, hagmarkerna i Lovsta samt ridskolan. Cirka
500 meter norrut finns dven Kéllbrinks skogsomrade och Gommarens
naturreservat finns drygt en kilometer bort.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

For varje vattenforekomst har miljokvalitetsnormer (MKN) faststéllts och det
overgripande malet dr god ekologisk och kemisk status for alla sjoar, vattendrag,
kustvatten och grundvatten. Att f6lja MKN for vatten innebér att planldggningen
inte far medfora att recipienten forsdmras avseende nagon kvalitetsfaktor i
statusklassningen enligt MKN.

Dagvatten fran planomréadet rinner mot Flemingsbergsviken som dr en del av sjon
Orldngen. Orldngen har délig ekologisk status och den uppnar ej god kemisk
status fradmst pa grund av kvicksilverféroreningar och polybromerade difenyletrar
(PBDE) som &r en bromorganisk férening som anvinds som flamskyddsmedel.
For den ekologiska statusklassificeringen dr det 6vergddning (totalfosfor) som
utgor den huvudsakliga problematiken.
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Faststdllda MKN innebar att Orlangen ska ha god ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus till en viss tid. For god ekologisk status med avseende pé
ndringsdmnen ar tidsfristen 2033. Mindre strédnga krav har satts for kemisk status
eftersom det 1 dagsldget anses tekniskt omdjligt att nd de halter som motsvarar
god kemisk ytvattenstatus.

Dagvatten

I Huddinge kommuns dagvattenstrategi konstateras att ingen kning av fléden
fran planomradet bor ske jamfort med befintlig situation, vidare ska allménna ytor
avvattnas pé ett sitt som medfor rening 1 syfte att uppfylla MKN {6r aktuell
recipient.

I och med den stora fordndringen fran naturmark till mer hardgjord exploaterad
mark dr det svart att nd& kommunens krav géllande bade fordr6jning och rening av
dagvatten for planen. Darfor kravs det omfattande dagvattenhantering inom bade
kvartersmark och allmén platsmark. Resultaten fran dagvattenutredningen (Afry
2023) visar att med foreslagna dagvattenlosningar sé okar inte floden eller
fororeningsméngder frén dagvattnet for omradet och dventyrar inte mdjligheterna
for Orlangen att nd uppsatta miljokvalitetsnormer.

Oversiktliga flodesberikningar har utforts for kvartersmark och vigytor. Hiansyn
har tagits till 6kade floden till f6ljd av klimatférdndringarna, varfor en
klimatfaktor pa 1,25 har anvints. Som underlag for berdkningarna har Svenskt
Vatten P110 anvénts.
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Nedan redovisas berdkningar for den magasinsvolym som kréivs for att
planomradets floden efter exploatering och med en klimatfaktor pa 1,25 ska uppné
kravet pd att floden fran planomradet inte ska 6ka efter exploatering. Den
foreslagna dagvattenhanteringen omfattatar en total fordrojningsvolym pé 341

kubikmeter for kvartersmark. Motsvarande volym for vigomraden har berdknats
till 258 kubikmeter.

Berdknat behov av magasinsvolym for planomrddet for att uppnd krav pd utjimning.

Utflide f5 Red d via eft Speciﬁk_ Genomsglil‘l:liu specifik Erfon:lt_ar|i=l
Delomride o iploatering® [1/s]  explostering [hana]  21f2PEMnG **  svtaponing®** i
Hydroscand 30 0.366 73 49 52
Bonava 40 0.928 43 29 191
Kommun 30 0.541 57 38 98
TOTALT 100 1.835 - - 341

Berdknat behov av magasinsvolym for vigomrdden for att uppnd krav pd utjimning.

Vigdel g:ﬂiiii:ﬁ?g* [l/s1 Erforderlig magasinvolym [m?]

CL 101 18 2
CL 102 32 4
CL 103 48 6
CL 104 4 52
CL 105 4 39
CL 107 9 106
CL 108 2 23
CL 109 3 26
TOTALT 120 258

Fororeningshalter fore och efter exploatering har berdknats med
dagvattenmodellen StormTac. Modellen berdknar flodesviktade halter efter
schablonhalter for olika markanvédndningar. Koncentrationer och méngder
redovisas for planomradets totala fororeningsbidrag till recipienten i tabell 4 och
tabell 5.
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Féroreningskoncentrationer (ug/l) fore exploatering och efter exploatering med féoreslagna

dagvattenlésningar.
Firorening Enhet Befintlis Planerad Efter Reduktion
situation situation fdreslagen [%] *
dagvatten-
lésning
Fosfor (P) pg/l 78 130 59 24
Kvave (N) pg/! 1000 1400 790 21
Bly (Pb) pg/l1 3.3 5.8 1.7 48
Koppar (Cu) pa/l 7.9 13 4.9 38
Zink (Zn) pg/! 23 40 10 57
Kadmium (Cd) pa/l 0.16 0.3 0.093 42
Krom (Cr) pg/l 3.3 5.9 1.8 45
Nickel (Ni) pg/! 3.4 5.1 1.8 47
Kvicksilver (Hg) pg/l 0.014 0.027 0.014 -
Suspenderad substans (SS) pg/l 26000 39000 13000 50
Olja pg/! 180 410 84 53
PAH16 pa/l 0.083 0.23 0.056 33
Benso(a)pyren (BaP) ug/l 0.012 0.029 0.009 25
PBDE 47 pa/l 0.00013 0.00015 0.000078 40
PBDE 99 pa/l 0.00016 0.00018 0.00009¢ 40
PBDE 209 pa/l 0.015 0.015 0.0081 46

Féroreningsmdngder (kg/dr) fore exploatering och efter exploatering med foreslagna

dagvattenlésningar
Fdrorening Enhet Befintlig Planerad Efter Reduktion
situation situation foreslagen [%%] *
dagvatten-
ldsning
Fosfor (P) kg/ar 2.7 5.9 2.6 4
Kvave (N) kg/ar 35 64 35 -
Bly (Pb) kg/ar 0.11 0.26 0.077 30
Koppar (Cu) kg/ar 0.27 0.59 0.22 19
Zink (Zn) kg/ar 0.79 1.8 0.46 42
Kadmium (Cd) kg/&r  0.0055 0.013 0.0041 25
Krom (Cr) ka/ar 0.11 0.26 0.08 27
Nickel (Ni) kg/ar 0.12 0.23 0.079 34
Kvicksilver (Hg) kg/ar  0.00049 0.0012 0.00064 -
suspenderad substans (S5)  kg/ar 910 1700 560 38
Olja kg/ar 6.1 18 3.7 39
PAH16 kg,f‘ﬁl' 0.0029 0.01 0.0025 14
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar  0.00042 0.0013 0.0004 5
PBDE 47 kg/&r 0.0000044 0.0000066 0.0000035 20
PBDE 99 kglﬁr 0.0000054 0.0000081 0.0000043 20

PBDE 209 kg/dr  0.00052 0.00067 0.00036 31



Sammantaget visar fororeningsberidkningarna att bade halter och méngder for
samtliga fororeningar med undantag for kvicksilver (Hg) understiga dagens niva
efter implementering av foreslagna dagvattenldsningar. Okningen av kvicksilver i
dagvattnet ligger under rapporteringsgriansen och bedoms darmed att inte vara
mitbar i recipienten. Ddrmed beddms mojligheten att uppnd MKN for Orldngen
inte dventyras.

Befintliga fritidshus ldngs med Peter Pans vdg och Lovstastigen har enskilda

avlopp. I och med detaljplanen kommer dven befintliga fastigheter med enskilda
avlopp att kopplas till det kommunala ledningsnétet vilket innebér en forbattring
avseende naringsbelastningen till niromradet och slutligen recipienten Orlangen.

Foreslagen dagvattenlosning innebér ocksa att tillricklig volym skapas for att
fordroja dagvattenflodena till dagens nivaer inklusive klimatfaktor.

Utredningens forslag pa dagvattenhantering innefattar tgirder i form av
regnbédddar, skelettjordar med tridplantering, en torrdamm, och en
dagvattendamm. Dessa atgédrder fordrojer och renar dagvattnet for att uppna krav
pa fordrojning, flodesutjimning och rening. Bade funktion och volym for
dagvattendamm och torrdamm har sékerstillts i planarbetet. Grundvattennivaer
vid dagvattendammen har maitts, métningarna indikerar hogt grundvatten varfor
foreslagen damm kan utforas antingen som en tét konstruktion med ett djup om
1,5 meter alternativt en icke tit konstruktion med ett djup om 0,4 meter {or att
undvika grundvattenpéverkan. For bade den djupare och grundare dammen har
fororenings- och flodesberdkningar genomforts som visar att bade alternativen
uppfyller de krav som stélls pA dammens rening och fordrojning i
dagvattenutredningen. Risk for ras och erosion har bedomts kunna hanteras
genom tekniska atgérder vid projektering av dammen.

Dagvattendammen ligger pa kommunens mark strax utanfor planomradet. Da
dammen ligger utanfor planomradet pa ej planlagd mark finns flexibilitet att
justera dammens exakta ldge och utformning i genomforandeskedet. En dialog om
att lagga dagvattendammen utanfor planomradet har diskuterats med
Lansstyrelsen som har kommunicerat det som en acceptabel 16sning.
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n  Teckenférklaring

A [] Delomraden

[_] Delomraden végytor
Planerad markanvandning
[7] Blandat gronomrade
[] G&ngvag

[ Park

[I Parkering

Skola

[] Sméhusbebyggelse
[T Teknisk anléaggning
[ vag
Dagvattenhantering

I Dagvattendamm
[] Regnbadd

[ Skelettjord

I Torrdamm

Avrinning

== Primar avrinning
mellan delomradena

——p Avrinning ut ur
planomréadet

——p Avrinning mot

planomradet

LY

Kommunen

0 50 100 m
L1 1

Skiss over foreslagen dagvattenhantering i planomradet samt for dagvattendammen. Skissen visar
pd ytbehov och ungefirliga placeringar av datgdrder samt primdra avrinningsriktningar. Notera
att réd grdns pd illustration inte stdmmer 6verens med planomrddesgrinsen. Dagvattendamm dr
forlagd utanfor planomradet.

Oversvdmning

Vid kraftigare regn &n dimensionerande 20-arsregn kommer vattnet inte kunna
avledas tillrackligt snabbt via det planerade dagvattensystemet for planomradet.
For att hantera hog floden behdver hela omridet vara hojdsatt sd att vattnet
avrinner mot omraden som kan dversvimmas utan skador pa byggnader.

For att undersoka risker for 0versvamning och konsekvenser vid skyfall har en
hydraulisk och hydrologisk modell anvints. Detta for att kartera ldgpunkter och
floden Gver tid for att skapa en Gversiktlig bild av konsekvenser vid skyfall.
Skyfallsmodellen har utgatt fran ett skyfall med en aterkomsttid pa 100-ar med
klimatfaktor pé 1,4. Klimatfaktorn &r applicerad pé bade befintlig och planerad
situation.

Analysen har genomforts for befintlig situation med dagens hojder, for planerad
situation med foreslagen hojdséttning, samt for planerad situation med féreslagna
skyfallsatgirder (sdnkt markniva i park och dikesldsning). For befintlig situation
visar analysen att det finns omrdden inom planomradet som riskerar 6versvimmas
vid ett 100-arsregn. Den mest omfattande risken finns i planomradets véstra del
dér en storre 1dgpunkt dr lokaliserad. I denna finns en grisyta, en lokalgata samt
ett flertal byggnader i ett fritidshusomréde. I ett stort omrdde &r djupet 6ver 0,5
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meter. Storre floden forekommer framst utanfor planomréadet i befintlig situation,
med undantag 1 det befintliga fritidshusomréddet, dir forekommer
flodeshastigheter pa upp till 0,9 m/s. Storre flodeshastigheter forekommer framst
pa végar.

Befintlig situation

Teckenforklaring
[ Plangréns
Befintliga byggnader
Il Bostad
[] Komplementbyggnad
Hojdniva inom utredningsomradet
D 83,9732

26,3428
Modellerat maximalt vattendjup,
befintlig situation, minst 5 cm

& AFRY

Modellerade maximala vattendjup vid ett skyfall med en dterkomsttid pa 100 dr och klimatfaktor
pd 1,4 i befintlig situation.

Befintlig situation

Teckenforklaring

[ Plangrans

Befintliga byggnader

I Bostad

Komplementbyggnad
Hojdniva inom utredningsomradet

83,9732
26,3428
Modellerad maximal vattehastighet

0, 0, 04,05, 0257 2,
Dmy " Omg OmPn O ™

Modellerade maximala flodeshastigheter vid ett skyfall med en dterkomsttid pa 100 dr och
klimatfaktor pa 1,4 i befintlig situation.
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Den storre vattensamlingen véster kvarstar for planerad situation. Denna
vattensamling dverlappar med ytor for planerad park. I planerad situation ar
vattendjup och floden vid skyfall stérre inom planomréadet jamfort med befintlig
situation. Flodeshastigheterna ar storst pa de planerade véigytorna, detta beror pa
en storre avrinning i planomradet men dven vidgarnas hardgjorda yta.

r N =3

Planerad situation

Teckenforklaring

[ Plangrans
Befintliga byggnader
[ Bostad
Komplementbyggnad
Planerad markanvandning
Géngvég
Vag
[ Planerade byggnader
Hojdnivd inom utredningsomradet

84,1514
26,2516

planerad situation, minst 5 cm

Vattensamling pa gata

& AFRY

Modellerade maximala vattendjup vid ett skyfall med en dterkomsttid pa 100 dr och klimatfaktor

a 1, 4 i planerad situation.
p
‘ |- .'l..-‘» ; *}_.:S“ e

Planerad situation
Teckenforklaring
[ Plangrans
Befintliga byggnader
[ Bostad
[C7] Komplementbyggnad
Planerad markanvandning
Gangvéag
Vag
[] Planerade byggnader
Hojdnivd inom utredningsomrédet

84,1514
26,2516

: ¥ g " A o
Modellerade maximala flodeshastigheter vid ett skyfall med en dterkomsttid pd 100 dr och
klimatfaktor pd 1,4 i planerad situation.
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For att hantera de 6kade vattenméngderna i planerad situation kommer parken att
utformas for att omhénderta en storre vattenvolym &n vad den befintliga
lagpunkten i dagsldget kan omhinderta. Skyfallsanalysen visar att det &r mdjligt
att ta omhand den 6kade volymen vatten i planerad park for att uppné en icke-
forsamring av skyfallssituationen for befintlig och planerad bostadsbebyggelse
efter genomforande av planen. Métningar visar att det dr mojligt att sdnka
marknivén i parken utan att grundvattennivéer paverkas. Markniva i parken
kommer att regleras genom angiven plush6jd (+39,3) 1 plankartan. Med foreslagen
dikesétgird for att hantera vattensamling pa gata i planomradets Ostra del visar
analysen vidare att tillgdngligheten vid ett 100-arsregn for riddningstjdnsten ar
sakerstdlld.

Planerad situation med
dtgérd i park och dike

Teckenforklaring

[ Plangrans
Befintliga byggnader
B Bostad
] Komplementbyggnad
Planerad markanvandning
Gangvag
Vag
[] Planerade byggnader
Hojdniva inom utredningsomradet
84,1514
26,2516

Modellerat maximalt vattendjup,
planerad situation, minst 5 cm

Modellerade maximala vattendjup vid ett skyfall med en dterkomsttid pa 100 dr och klimatfaktor
pd 1, 41 planerad situation med datgdrdsforslag.
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Teckenforklaring

[ Plangrans
Differens i max vattendjup
Plannerad med &tgardsforslag - befintlig situation (m)
Bl <=-0,30
" [l -0,30--0,25
—w [ -0,22--0,20
g -0,20 - -0,15
-0,15 - -0,10
[]-0,10--0,05
« []-0,05-0,05
. [J0,05-0,10
[J0,10-0,15
0,15 - 0,20
[ 0,20 - 0,30
9'F I 030-035
A ~ EH0,35-0,40
~ [ 0,40 - 0,50
Il > 0,50
Planerad markanvandning
- [ Planerade byggnader
Befintliga byggnader
[ Bostad
7] Komplementbyggnad
Planerad markanvandning
[ ] G&ngvéag
] vag
Google maps satellite

Differens i maximalt vattendjup mellan planerad situation med dtgdrdsforslag och befintlig
situation i planomrddet. Minsta differens som visas dr 5 cm.

Trots ny hojdséttning av park och gator finns fortsatt risk for 6versvamning vid
hindelse av skyfall i omraden utmed Lovstastigen. Med hjélp av
kompensationsétgirder kan det vara mdjligt att bebygga dven den mark som har
oversvamningsrisk om kompensationsatgiarder genomfors.
Kompensationsatgérder ska redovisas 1 bygglovsansokan och kommer f6ljas upp i
bygglovs- och genomforandeprocessen samt i samband med slutbesked. Till
exempel kan det vara mojligt att bygga pé plint och/eller pelargrundldggning.

Detta beror egenskapsomraden dir planbestimmelserna a; och m; regleras men
dven angriansande omraden med bestimmelserna b; och b, paverkas utifran att
bebyggelsens utforande kan behova anpassas for att inte skadas vid hiandelse av
skyfall. Planbestdimmelserna kopplat till dversvdmning (ai, b1, bz, mi) l&ser inte in
nagon speciell teknik utan specificerar plush6jden som ér styrande for att en
byggnad inte ska skadas av vattnet vid ett skyfall samt specificerar
forutsittningarna i ovrigt for bygglov och marklov kopplat till de skyfallsdrabbade
omridena. I ndstkommande stycken nedan beskrivs forutsattningarna for
bebyggelse i de skyfallsdrabbade omradena mer i detalj.
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Utdrag fran plankarta med réd markering som anger 6versvimningsomrdden ddr
kompensationsdtgdrder krdvs for att bebygga marken.

Om nybyggnad eller tillbyggnad medfor att mark inom dversvimningsomrade
(m1) behover hojas ska motsvarande volym tillskapas inom lagpunkten. Detta for
att inte minska hur mycket vatten som kan samlas i lagpunkten, vilket skulle
kunna leda till en 6kad dversvamningsrisk for badde planerad och befintlig
bebyggelse 1 omgivningen. Hur denna kompensation utfors ska redovisas 1
bygglovsansdkan och foljs upp 1 bygglovs- och genomférandeprocessen och i
samband med slutbesked. Dér behover aktuell dversvamningsyta framga, vilken
volym som ska kompenseras for, ritning med markering dver var dtgérden ska ske
samt dess utforande (yta och markniva) for att uppna erforderlig volym. Aktuell
flodesvag ska framgé samt redovisning for bibehdllande av samma flodesriktning.
Kompensationséatgirden behover vara placerad inom fastighet och
oversvimningsomrade (m;) for att sdkra dess funktion.

Den senaste aktuella kommunala skyfallskarteringen ska anvindas som underlag
och atgérden ska anpassas efter markens forutséttningar dér bland annat
geotekniska forutsdttningar och grundvattennivéer ska beaktas.

Exempel: Inom detaljplaneomrédet finns en lagpunkt pd 10*10 m som visar ett
maximalt vattendjup pé 0,5 meter vid skyfall (klimatkompenserat 100-arsregn).
Vid en planerad byggnad avses en yta pd 2*3 m hdjas med 1 m. Uppfyllanden
motsvararar 2*3*0,5=3 m3 och behdver séledes kompenseras for.
Kompensationsatgirden kan utféras genom sdnkning av mark med 0,3 m dver en
yta pd 10 m2.

Markavvattning

Markavvattning ar forbjudet 1 Stockholms lan. For att 4 utfora markavvattning
behovs tillstdnd samt dispens sokas, enligt 11 kap 13 § miljobalken. Ingen
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markavvattning for detaljplanen dr planerad och det finns inga aktiva
markavvattningsforetag inom detaljplaneomradet.

Det finns ett markavvattningsforetag nedstroms planomradet (Viggestabergs
torrldggnings-foretag). Da floden fran planomrddet inte bedoms 6ka kommer
foreslagen exploatering inte ha ndgon paverkan pa markavvattningsforetaget.

Geotekniska férhdllanden

Omradet utgors av kuperade bergspartier och mer 1dgt beldgna omraden dér
emellan. Marknivaerna faller generellt mot &ngsmarken i dster och dr som lagst i
Ostra delen av Blasvigen.

Jorden i omradet utgors i huvudsak av naturligt lagrad friktionsjord eller
torrskorpelera 1 jordfyllda svackor mellan héjdomradena med berg 1 dagen
alternativt av fyllning eller friktionsjord direkt pa berg. I dstra delen av Bldsviagen
finns under fyllningen lera som &verlagrar friktionsjord pa berg. Mindre inslag av
lera forekommer dven vid planerad dagvattendamm. Jorddjupen varierar inom
omridet mellan 0—12 meter dér det &r som djupast 1 nordost (Blasvigen).

_____ Postglacial lera

Glacial lera

Sandig moran

W Urberg

Jordartstyper inom planomrddet. (SGU 2020). Notera att grins pd illustration inte stammer
overens med planomrddesgrinsen. Dagvattendamm dr forlagd utanfor planomradet.
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Risk fér ras, skred, erosion,

Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU:s) rikstdckande sammanstéllning
av omraden med forutsittningar for skred 1 finkornig jord finns inget utpekat
riskomrade inom planomridet. SGU:s underlag avseende forutsittningar for skred
1 finkornig jordart anvénds i tidigt planeringsskede for att identifiera omraden dar
det kan finnas skredfara och dér ytterligare utredningar behdver goras.

Av resultaten fran den geotekniska undersokningen har det kunnat bekraftas att
det 1 huvudsak inte forekommer finkornig skredbenéigen jordart inom
planomradet. Los lera forekommer endast i 6stra delen av Blasvagen dar ny
dagvattenledning planeras. Omradet &r plant och bedoms vara stabilt med
nuvarande forutsittningar. Den planerade ledningen bedoms inte medfora risker
kopplat till ras, skred eller erosion.

Huvuddelen av utredningsomradet bestér av fastmark och bedéms uppfylla krav
pa stabilitet med rddande belastningssituation. Fastmark avser omrdden med berg,
mordn, friktionsjord och torrskorpelera. Detta d4r markforhallanden som generellt
har goda forutséttningar for bebyggelse.

Schakt for planerade byggnader, gator, ledningar och dagvattendamm beddms
vara genomforbar utan risk for stabilitetsbrott, ras eller skred. Planerade
anlidggningar kommer grundliggas pa fast undergrund och/eller naturligt lagrad
friktionsjord.

Med utgéngspunkt fran jordarnas egenskaper samt utifrdn den bergtekniska
beddomning som utfors for planerad bebyggelse foreligger inget behov av
restriktioner eller geotekniska atgérder inom planomrédet. Grundvattennivéerna
inom planerad dagvattendamm utreds vidare. Den planerade markanviandningen
beddms inte innebdra risk for mdnniskor som vistas i eller intill planomridet.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet har tre identifierade delavrinningsomraden baserat pa nationell
hdjdmodell och vigprofil. Avrinningsomréde 1 avrinner &t nordost,
avrinningsomrade 2 avrinner mot en 1dgpunkt i sydvist. Avrinningsomrade 3
avrinner at sydost.
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Teckenférklaring A
[ Planomrade

Flodesvagar

“— Avrinningsriktning
<«—— Avrinning in/ut ur
planomradet

B Delavrinningsomréaden

Naturlig avrinning fran planomradet med avrinningsomrdden och flédesvigar.

Notera att grins pd illustration inte stimmer overens med planomrddesgrdnsen.
Dagvattendamm dr forlagd utanfor planomradet.

Inom hdjdomradena beddms det inte finnas ett uthalligt grundvattenmagasin,
déremot utgor det troligen ett omrade for grundvattenbildning till omgivande
grundvattenmagasin. Nederbord som infiltrerar de tunna jordlagren ovan berget
strommar mot lagre liggande omréden och ut i omgivande jordlager.

Planerade schaktarbeten for byggnader, gator och ledningar bedoms i huvudsak
ske ovan grundvattennivderna i omrddet. Vid planerad dagvattendamm ligger,
enligt hittills utforda nivdmaitningar, grundvattennivan 0,4—0,8m under nuvarande
markniva. Schaktslénter ska skyddas fran tillrinnande yt- och grundvatten under
schaktarbetet. Fler ror och mitningar rekommenderas infor detaljprojektering. For
planerad dagvattendamm kan schakt under grundvattenytan bli aktuellt och
eventuell tempordr avsiankning av grundvattnet erfordras vid schaktarbetet.

Markradon

SGU:s grovkartering av markradon har klassificerat planomradet som
lagriskomrade och dr att betrakta som en normalradonmark. Med hénsyn till att
det inte finns sdrskilt hoga radonvirden i omradet sa finns det inte krav {for
sarskilda atgirder kopplat till radon.
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Sulfidberg

I stora delar av Huddinge kommun finns det risk for att det forekommer
sulfidférande berg. Sulfidberg och den miljopéaverkan det kan leda till avseende
urlakning av sulfid frén spriangt berg, som slutligen kan péverka recipienter och
dess djur- och vixtliv, har uppmérksammats i sodra Stockholmsregionen.
Sulfidberg forekommer vanligen i en bergart som heter ”vacka”. Utbredningen av
vacka inom detaljplaneomradet och dess ndromrade redovisas i kartbild pa nésta
sida. Forekomst av vacka innebar att det ger en indikation om att det kan
forekomma sulfider i berg, dock kan koncentrationen och dess syraproducerande
formaga variera kraftigt.
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Kartbild som redovisar bergarter (lagret vacka syns i ljusbldtt). Notera att grdns pd illustration
inte stdmmer 6verens med planomradesgrdnsen. Dagvattendamm dr forlagd utanfor planomradet.

Provtagning for sulfid har utforts inom planomradet. Tio samlingsprover och
totalt 37 provuttag har analyserats. Resultaten visar pd en heterogen férdelning av
koncentrationer av sulfid i proverna. Provresultaten visar ocksa att
koncentrationen av sulfid i uttagna prover kan variera kraftigt 4ven i prover som
ar uttagna néra varandra. Detta gor det svart att fa en representativ bild av
koncentration och forekomst av sulfid inom omradet.

For att minimera spridningen av sulfidférande berg till dagvatten har planforslaget
anpassats for att undvika att springa berg genom omplacering av byggnader och
terranganpassning. Det foreslas dven att ett kontrollprogram uppréttas 1 samband
med genomforandet for att sdkerstilla ratt hantering av schaktmassor med
forhgjda halter av sulfid.
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Den sammanfattande bedomningen &r att med hjilp av ett kontrollprogram
kommer storre delen av bergschakt att kunna ateranvindas inom omrédet utan risk
for paverkan pé nedstroms recipient. Eventuella lokalt forekommande bergmassor
med forhdjda halter sulfid kan komma att deponeras.

Férorenad mark

Storsta delen av marken inom planomradet utgdrs av blandskog och har inte
foregétts av ndgon annan markanviandning. Markomrdden dér det finns sméhus
har tidigare anvints for jordbruksindamal. Nuvarande och tidigare
markanviandning ger inga indikationer pd att det skulle férekomma foéroreningar 1
omradet och det finns inga kinda verksamheter i nidrheten som skulle innebéra
risk for fororeningar 1 mark eller grundvatten.

Fororeningsbilden som redovisas ger ingen anledning att tro att det finns nagra
forhojda eller oacceptabla fororeningshalter inom omradet som indikerar risker
for ménniskor som bor eller vistas i omradet. Slutsatsen &r att marken bedoms
lamplig for &ndamélet bostadsbebyggelse och med hansyn till miljo och
minniskors hilsa.

Ortofoto over omrddets markanvindning frdn 1958 till vinster och 2024 till hoger.

Halsa och sakerhet

Djurhdllning

I anslutning till planomradet, pa andra sidan Bergavégen finns histhéllning vid
Lovsta gards ridskola. En utredning med berékning for spridning av héstallergen
har genomforts (IVL 2020). Det finns inga gransvérden for mdngden
palsdjursallergener i luften. Utredningen hanvisar till att studier visar att halter pa
2 p/m? betraktas som en lag niva vid vilken man inte bor uppleva nigra besvar
med histallergi. Denna halt har anvints som utgangspunkt i utredningen.

Berdkningsresultaten indikerar laga allergennivaer i det foreslagna
exploateringsomradet for bostdder och forskola, < 0,8 u/m?. Omradet ligger vidare
bort fran den forhdrskande vindriktningen vilket hjdlper till att hindra
allergenspridning. Berdknade virden visar att det &r mojligt att exploatera 1

48



ndrheten av ridskolan. Berdkningsresultaten och dess spridning redovisas i bild pa
nista nedan.

Kommunen har dven for avsikt att i genomforandeavtal med byggaktor avtala om
att blivande boende ska informeras om exponering av héstallergener och att tillsyn
efter behov kommer genomforas.

Stall med tillhérande byggnader dr markerad i brunt (plangrdins rod linje). Hogsta timvérdet av
hdstallergen (U/m3) pd 1,5 m héjd.

I avgorande fran 2022 i mark- och miljddomstolen (mal P 11087-20) avslogs
overklagande angdende histallergener. Domstolen ansig bland annat att
gransvérdet om 2 p/m? far anses utgéra en godtagbar utgangspunkt vid
beddomningen av om oldgenheter for manniskors hilsa kan uppstd. Domstolen
avslog 6verklagan bland annat da plank om cirka fem meter sékerstillts i
plankartan. I detta fall 4r vardena sa pass ldga att kommunen anser att uppforande
av plank inte behovs.

For att kunna bedoma spridningen av héstallergener fran ridskolan behdvs
underlag for gardens olika funktioner. Detta framgar av ortofoto med markeringar
pa nasta sida. Avstandet bedoms dock inte vara avgorande for bedomningen av ny
bebyggelses placering i nirhet till en histgird. Detta bekriftas av genomford
utredning. Lampligheten bor i stéllet beddmas utifran utredningsresultat.
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Ridhushage

Sjukhage

Stallhage

Soderhagar
e

Grashage

Ortofoto som redovisar hdstgdrdens hagar och stall.

Kommunen goér bedomningen att detaljplanen inte anses innebéra risk for
kommande boendes hilsa pa grund av exponering for héstallergener.
Bedomningen grundar sig pd att (i) utredningen visar pa 14ga nivéer av
histallergener i planomradet (ii) byggaktor informerar om héstallergen, vilket
regleras 1 avtal, (iii) kommunens hantering anses stimma dverens med mark- och
miljodomstolens avgorande i ett liknande drende fran 2022.

Lukt

Planomradet omfattas inte av luktstdrningar. Djurhdllningen i Lovsta bedoms inte
paverka planomradet med lukt i ndgon storre omfattning. Planforslaget berdknas
inte ge upphov till framtida luktstérningar.

Buller

I de sddra delarna av planomradet finns vissa storningar i form av trafikbuller.
Riktvérdet for trafikbuller vid bostadsfasad ar hogst 60 dBA dygnsekvivalent
ljudniva for stora bostdder (> 35 m2). Om riktvérdet overskrids behover minst
hilften av bostadsrummen vara orienterade i riktning mot ljudddmpad sida (hogst
55 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid).

For framtidscenariorna uppgar den dygnsekvivalenta ljudnivan som hogst till 56
dBA for scenario 1A ar 2030 samt for scenario 2A &r 2040 vid fasad. Darmed
klaras riktvirdet om hogst 60 dBA dygnsekvivalent ljudnivé vid fasad for
samtliga planerade bostider. Siledes behover inte bostdderna planeras med
hénsyn till ljudddmpad sida och bostadsstorlek vid utformning av planldsningar.
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Teckenférklaring
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For framtidscenariorna uppgar den dygnsekvivalenta ljudnivdan som hégst till 56 dBA for scenario
1A ar 2030 samt for scenario 24 dr 2040 vid fasad.

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden skall tillgang finnas till en uteplats
(enskild eller gemensam) dér riktvirdena om hogst 50 dBA dygnsekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva dag/kvill klaras. Samtliga bostidder
erhaller ytor som uppfyller riktvirdena for uteplats vilket innebér att det finns
goda mojligheter att anordna individuella uteplatser som uppfyller riktviardena
utan sédrskilda bullerskyddsétgirder.

Riktvirdet {or trafikbuller vid skolor och forskolor dr hogst 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva pa minst 50 % av skolgarden och 55 dBA
dygnsekvivalent ljudniva pé ovriga vistelseytor. Ljudnivd om hogst 50 dBA
dygnsekvivalent ljudniva berdknas pa ca 80% av skolgarden och hogst 55 dBA pé
ovrig yta. Darmed uppfylls riktvdrdet utan sérskilda bullerskyddsatgérder.

Farligt gods

Néarmaste trafikled for farligt gods dr Glomstavéigen. Avstandet till vagen
overstiger 150 meter varfor en riskutredning inte tagits fram da tillracklig risk inte
bedoms forekomma.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Planbestémmelser

For planforslaget finns en plankarta med bestimmelser som ska foljas. Nedan
framgér motivet for de bestimmelser som anges 1 plankartan.

Planbestdmmelserna dr uppréttade med utgangspunkt i Boverkets foreskrifter om
detaljplan (BFS 2020:5, beslutad 9 september 2020) och Boverkets allminna rad
om redovisning av reglering i detaljplan (BFS 2021:6, beslutad 9 september
2020).

Anvdndning av mark och vatten
Allmdn plats

GATA Gata

Gata — Syftet med bestimmelsen &r att sékerstélla allménhetens passage mellan
omraden/fastigheter. Anvéndningen avser allmén plats for gang-, cykel- och
motortrafik. Komplement till anvéindningen sdsom tridplantering eller annan
moblering av gatusektionen ingar.

NATUR Naturomrade

Natur — Naturomrdde. Syftar att reglera allmén plats for naturomrade som kan
vara sévil anlagda som ej anlagda gronomraden. Inom vissa naturomraden kan det
finnas skotselkrav, exempelvis om det finns en dagvattendamm medan andra
naturomraden har mer begrdnsat underhdll. Naturomridena ska bidra till
vegetation mellan delar av Lovsta gard och bebyggelse inom planomradet. Slanter
som blir paverkade av exploateringen ska aterplanteras for att sdkra exempelvis
bryn och avskdrmning. Inom anvéndningen ryms dven allméan plats med
exempelvis gadngvigar och trappor.

PARK Park

Park — Anvindningen syftar till att medge allmén plats for park/gronomrade som
helt eller till viss del ar anlagd och kréver skotsel. Park avsatt inom planomradet
avses utgora en nedsinkt yta i syfte att mojliggora en for omradet erforderlig
skyfallshantering. I parken anges en plushdjd (+39,3) som ér styrande for det
behov som finns for den nedsinkta ytan for skyfallshanteringen i parken.

Kvartersmark

B Bostader

B — Bostdder. Anviandningen syftar till att reglera bostadsbebyggelse med boende
av varaktig karaktér. I anvindningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika
typer av kategoribostdader som till exempel studentbostéder och seniorbostider.
Aven gruppbostiider, triningsbostider och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan ingd, om inte vardinslaget ar for stort.
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B, Gruppboende

B — Gruppboende. Syftet med anvindningen gruppboende ar att reglera att det ar
ett LSS-boende som uppfors och inte nagra andra bostider.

E Tekniska anlaggningar.

E — Tekniska anldggningar. Anvandningen syftar till att avsitta mark for tekniska
anldggningar vilket medger exempelvis transformatorstation eller nétstation.

S — Skola. Anviandningen skola syftar till att mdjliggora for forskola invid
Bergavigen samt for att utoka Glomstaskolans skolgérd som nyttjas av skolan
med arrende.

Egenskapsbestimmelser fér allmdn plats

+0.0 — Markens hojd over vid angivet nollplan

Bestdmmelsen syftar till att reglera vilken hdjd marken ska hdjdséttas pa inom den
allminna platsen. For angivna hojder inom gatumarken &r syftet att bestimma
hojdlagen sa att omridets gator byggs pa ldmpliga hdjdnivaer 1 relation till
planerad bebyggelse och landskap. Angivna hojder pa gatumarken styr
Overgripande vilka forutséttningar som skapas med avseende pé exempelvis
tillgdnglighet och lutningar for gatan samt forutsattningar for avrinning av
dagvatten och skyfall. Det finns dven bestimmelse med angiven plushdjd (+39,3)
i parken i de véstra delarna av planomradet, detta for att styra att skyfallsvatten
ska kunna samlas 1 1dgpunkten.

Egenskapsbestéimmelser for kvartersmark
Bebyggandets omfattning

I_ St ] Marken far inte férses med byggnad

Prickad mark — Marken fdr inte forses med byggnad

P& mark déar det dr angivet prickad mark &r bedomningen att det inte ar [ampligt
att uppfora byggnad. Bestimmelsen sdkerstéller exploateringsgraden och att
utrymme finns for exempelvis infarter, entréplatser, vixtlighet och planteringar
och mark f6r omhéndertagande av dagvatten. Andra byggnadsverk sdsom sopkarl,
trappor, ramper och murar far uppforas pa den prickade marken.

Korsmark — Marken far inte forses med annan byggnad dn komplementbyggnad

|t T+ o+ o+ o+ 4 ] Marken far inte forses med annan byggnad an komplementbyggnad

Mark som é&r planlagd med korsmark har inte bedomts lamplig for annan byggnad
an komplementbyggnad. Bestimmelsen sdkerstiller att omradet halls 6ppet for
samvaro men mdjliggor for mindre komplementbyggnader sdsom forrdd eller
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lusthus. Aven tridick eller liknande konstruktioner kan uppforas pa marken. P4
omradena med korsmark finns dven andra planbestimmelser som reglerar
omfattning och hdjd pad komplementbyggnaderna samt mark- och
vegetationsbestimmelser. Andra byggnadsverk sdsom trappor, ramper och murar
far uppforas pa korsmark.

Sténgsel och utfart
b O O (  Utfartsforbud

Stéingsel och utfart — Utfartsforbud

Bestimmelser om utfartsférbud mellan kvartersmark och allmén plats finns pa
flera platser i planforslaget. Bestimmelsen finns dir den dr angiven med syfte att
reglera trafiksdkra gator och korsningar, exempelvis for att undvika att det
anordnas for ménga utfarter pa en kort stricka eller vid en korsning dér det inte dr
lampligt med en utfart.

Egenskapsbestimmelser om utnyttjandegrad (bestimmelser betecknade med e 1
plankartan) anvénds fOr att reglera bebyggandets storsta eller minsta omfattning.

[e1 Endast friliggande enbostadshus. Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad
ar 140 kvm. Hogsta byggnadsarea for komplementbyggnad dr 30 kvm]

[e2 Endast radhus. Hogsta byggnadsarea ar 75 kv per bostadsenhet. Hogsta
byggnadsarea for komplementbyggnad &r 15 kvm]

[e3 Endast radhus. Hogsta byggnadsarea dr 80 kvm per bostadsenhet. Hogsta
byggnadsarea for komplementbyggnad dr 10 kvm]

[e4 Endast friliggande enbostadshus, parhus eller kedjehus. Hogsta
byggnadsarea dr 85 kvm per bostadsenhet. Hogsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 35 kvm, varav hogst 20 kvm Oppenarea far uppforas]
[es Endast parhus. Hogsta byggnadsarea dr 85 kvm per bostadsenhet. Hogsta
byggnadsarea for komplementbyggnad dr 15 kvm]

[es Endast friliggande enbostadshus, parhus eller kedjehus. Hogsta
byggnadsarea dr 85 kvm per bostadsenhet, utdver detta far altan om hogst 45
kvm uppforas till bostadshuset. Hogsta byggnadsarea for komplementbyggnad
ar 35 kvm, varav hogst 20 kvm Oppenarea far uppforas]

[e7 Hogsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 590 kvm. Hogsta byggnadsarea
for komplementbyggnad dr 60 kvm]

[es HOgsta byggnadsarea dr 30 kvm]

[eo HOgsta byggnadsarea for huvudbyggnad dr 530 kvm]

Bestammelserna e1-es syftar till att reglera byggnaders fotavtryck och dven hustyp
inom egenskapsomriden for friliggande enbostadshus, parhus, kedjehus och
radhus samt dess tillhérande komplementbyggnader och liknande.

Bestdmmelsen e7 syftar till att reglera byggnaders fotavtryck och dven hustyp
inom egenskapsomrade for gruppboende samt dess tillhorande
komplementbyggnader.

Bestammelsen eg syftar till att reglera komplementbyggnaders fotavtryck inom
egenskapsomriden dir den finns angiven.
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Bestdmmelsen ey syftar till att reglera byggnaders fotavtryck och dven hustyp
inom egenskapsomrade for skola.

Byggnadsarea (BY A) utgors av den area som en byggnad upptar pa marken,
inklusive yttervdggar och utkragande byggnadsdelar. Bruttoarean (BTA) utgdrs av
den sammanlagda arean av alla matvirda delar av ett vaningsplan i en byggnad.
Oppenarea (OPA) omfattar en byggnad eller del av byggnad med helt eller delvis
Oppna sidor. I 6ppenarea inrdknas till exempel balkong, loftgang, takterrass,
arkad, portal, taktdckt uteplats, dppet garage/carport och liknande.

Fastighetsstorlek

[di Minsta fastighetsstorlek dr 1400 kvadratmeter]
d> Minsta fastighetsstorlek dr 1300 kvadratmeter]
dsz Minsta fastighetsstorlek dr 175 kvadratmeter]
d4 Minsta fastighetsstorlek dr 140 kvadratmeter]
ds Minsta fastighetsstorlek dr 270 kvadratmeter]

Bestimmelserna om minsta fastighetsstorlek syftar till att sékerstilla att
fastigheterna blir av 1amplig storlek for respektive bebyggelsetyp. Fastigheterna
ska bli tillrdckligt stora for att mdjliggdra for bra anvdandning och funktion pa
respektive tomt samtidigt som omrédets grona landskapsbild beaktas.
Bestdmmelsen syftar vidare till att mojliggora avstyckning av fastigheter som &r
vilanpassade i storlek for den exploateringsgrad som dr avsedd med detaljplanen.

Placering
[p1 Entréer ska placeras mot gata. Huvudbyggnad ska placeras max 4,5 meter
fran gata]

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att bebyggelsen uppfors néra planerade
gator samt att entré dr viand mot gata. Styrande for avstandet mellan gata och
huvudbyggnad &r att den nirmaste delen av huvudbyggnadens fasad ska placeras
max 4,5 meter fran gatan, se exempelbild nedan. Den del av huvudbyggnadens
fasad som &r ldngst bort fran gatan ska som f6ljd av detta placeras max 6 meter
frén gatan. Bestimmelsen kan bidra till att uppna ett sammanhallet gaturum déir
bebyggelsen vinder sig mot gatan.
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Bild som visar exempel fran situationsplanen med plankartan éverlagrad.
Huvudbyggnadernas nidrmaste del av fasad placeras max 4,5 meter fran gatan och den
del av fasad som dr ldngst bort ska placeras max 6 meter frdan gatan. Exemplet pd bilden
foljer bestdmmelsens reglering.

[p2 Entréer ska placeras mot gata]

Bestdmmelsen syftar till att sidkerstilla att bebyggelsens entréer dr vinda mot gata.
Detta for att uppna ett gaturum déir bebyggelsen viander sig mot gatan. Denna
bestimmelse styr dock inte avstind som huvudbyggnad ska placeras fran gata.

Gemensamt for placeringsbestimmelserna dr dven att de syftar till att styra att
bebyggelsens entréfasader vinds mot den gata som huvudsakligen angrinsar
egenskapsomradet dér bebyggelsen ar placerad. Se exempel i enlighet med utklipp
frén situationsplan nedan.

Bild som visar exempel fran situationsplanen med réd markering som anger
entréfasader och bld streckad linje som anger huvudsakliga angrdnsande gata for
bebyggelse inom aktuella egenskapsomrdden.
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Utformning
[Hogsta nockhdjd for komplementbyggnader &r 4 meter]

Bestammelsen syftar till att reglera en lamplig hogsta nockhojd for
komplementbyggnader. Bestimmelsen giller i hela planomradet pa samtliga
anvindningsslag som medger bebyggelse.

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan

Hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan

Bestdmmelsen syftar till att reglera ldmpliga hojder for byggnader. Bestimmelsen
géller som hogsta nockhdjd i meter over angivet nollplan. Lagre nockhéjder dn
den angivna hojden tillats. Bestimmelsen preciserar regleringen av hojder pd ny
planerad bebyggelse s& husen far en lamplig hdgsta nockhojd i relation till den
hojd som dr for gatan och tomten i de olika delomradena.

@ Hogsta nockhojd i meter

Hogsta nockhojd

Bestimmelsen sdkerstéller [ampliga hojder pa befintlig bebyggelse utmed
Lovstastigen. Nockhojd definieras utifrn avstdndet fran den medelnivé som
marken har invid byggnaden till yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver
taket som skorstenar och ventilationstrummor réknas inte in. Lagre nockhdjder dn
den angivna hojden tillats.

~20 Minsta takvinkel ar 20 grader fér huvudbyggnad

Minsta takvinkel i grader
Bestdmmelsen syftar till att husen utformas med taklutning som samspelar med
omgivande bebyggelse samt for att undvika flackare taklutningar.

—27-40 Takvinkel fér huvudbyggnad far vara mellan de angivna gradtalen

Minsta respektive storsta takvinkel i grader
Bestimmelsen sdkerstéller att husen efterstravar utformning mot nagot resligare
traditionella sadeltak.

[f1 Fasader ska vara av trd, tegel eller puts]

[f> Fasader ska vara av trd]

Bestammelserna fi och f syftar till att sékerstélla att bebyggelsen ges ett
sammanhéingande materialval for fasadernas utformning i enlighet med framtaget
gestaltningsprogram.

[f3 Fasader ska vara i jordndra mdrka kulorer, jarnvitriol eller trdets naturliga
kulor]

[fs Fasader ska vara i jordndra morka och ljusa kuldrer]
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Bestimmelserna f3 och fy syftar bada till att sdkerstélla att bebyggelsen ges en
sammanhéngande kulorpalett for fasadernas utformning i1 enlighet med framtaget
gestaltningsprogram. Bestimmelsen f; syftar till att styra att bebyggelse inom
egenskapsomrade dir den dr angiven fargsitts i en variation av jordndra morka
och ljusa kulorer. Bestimmelsen f3 syftar till att sékerstilla att bebyggelsen ges en
fargsattning och material som anpassas efter landskapsbilden med den 6ppna
betesmarken intill. Som utgadngspunkt beddms morka jordnéra kulérer motsvara
kuldrer med minst 40 % svérta och max 50 % kul6rthet och ljusa jordnéra kulorer
motsvara kulorer med max 40 % svérta och max 30 % kuldrthet i enlighet med
NCS-systemet (Natural Colour System). Kul6rerna kan exempelvis vara i olika
gula, roda, bruna och gronaktiga toner sisom ockra och umbra. Vad géller
jéarnvitriol sd utgdr det en trabehandling och kan dérmed inte kategoriseras inom
NCS-systemet.

[fs Byggnad ska placeras och utformas efter befintlig terrdng. Nivaskillnader
ska tas upp genom suterrdng]

[fs¢ Byggnadens fasad ska utformas i1 betong och trd. Fasad ska utformas med
livforskjutningar som skapar reliefverkan]

Bestdmmelserna fs och fs syftar till att sdkerstélla att planerad forskola utformas i
enlighet med framtaget gestaltningsprogram.

[f7 Fasader ska vara i jordnéra rod kuldr]

[fs Huvudbyggnaden ska delas upp i delvolymer. Delvolymerna ska utformas
med frontespis eller risalit som markeras med fasadlivsforskjutning genom
takfoten upp till nock]

Bestdmmelserna f7 och fs syftar till att sdkerstilla att planerat gruppboende
utformas 1 enlighet med framtaget gestaltningsprogram.

[fo Fasader, dorrar och luckor ska vara i monokrom fargséttning i antingen
morkrod eller morkgron kuldr]

Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att tekniska anldggningar, exempelvis
transformatorstationer eller nitstationer, anpassas med en fargsittning som
efterliknar de jordndra morka kuldrerna som planerade bostadshus har for att {4 en
visuellt sammanhéllen bebyggelse.

Utférande
[b1 Lagsta niva for fardigt golv dr +41.0 meter 6ver angivet nollplan. Under
denna nivé ska byggnader utforas sé att naturligt Gversvimmande vatten inte
skadar byggnadens konstruktion]
[b2 Légsta niva for fardigt golv ar +40.5 meter 6ver angivet nollplan. Under
denna nivé ska byggnader utforas sé att naturligt 6versvimmande vatten inte
skadar byggnadens konstruktion]
Bestdmmelserna syftar till att sékerstélla att versvimmande vatten inte skadar
byggnader inom egenskapsomradet. Genom att hojdsétta fardig golvniva for
byggnaderna bedoms anvindningen ldmplig pé platsen.
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Ldgenhetsférdelning
[vi— Maximalt 2 bostadsenheter]
[v2— Maximalt 3 bostadsenheter]
[v3— Maximalt 4 bostadsenheter]
[va— Maximalt 5 bostadsenheter]
[vs— Maximalt 6 bostadsenheter]
[ve— Maximalt 8 bostadsenheter]

Egenskapsbestimmelserna om ligenhetsfordelning i detaljplanen syftar till att
reglera andelen bostadsenheter inom planomradet. Bestimmelserna ska sdkerstilla
en méangd bostdder som anses ldmpligt inom respektive egenskapsomrade samt
foljer miangden tillkommande bostéder som anges i syftet med detaljplanen. En
bostadsenhet dr motsvarande en ldgenhet, exempelvis dr ett radhus och ett parhus
uppdelat i flera bostadsenheter medan ett enbostadshus utgor en bostadsenhet.
Komplementbyggnader ingdr inte som en del 1 bostadsenheten. Se exempel nedan.

Referensexempel parhus i planomrddet med rod markering som anger en bostadsenhet. Hela
parhuset utgdr tva bostadsenheter.
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Referensexempel radhus i planomrddet med rod markering som anger en bostadsenhet. Hela
radhuset utgor fyra bostadsenheter.

Markens anordnande och vegetation
[Parkeringsplatser inom anvéndningen B ska utformas i genomslippligt material.
Undantag for parkering avsedd for rorelsehindrade]

Bestammelsen syftar till att sékerstélla att parkeringsplatser utformas med

anpassning for att kunna hantera dagvatten. Bestimmelsen géller i hela
planomrédet inom anvdndningen B - bostad.
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[Vid planering av nya marknivaer ska behovet av stddmurar minimeras]

Bestdmmelsen syftar till att sikerstilla att behovet av stddmurar pa kvartersmark
Overvigs noga och att det 1 forsta hand sker anpassning mot befintliga marknivaer
och terrdng vid planeringen av nya marknivéer. Sldnter som kan inordnas naturligt
1 terrdngen &r efterstravansvart. Det &r storre risk att det blir en simre utformning
och terrdnganpassning med stoddmurar. Bestimmelsen utesluter dock inte
stodmurar. Bestimmelsen géller 1 hela planomréadet.

[Nya ej 6verbyggda slénter som krdvs ska aterplanteras med vegetation|]

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att nya slénter forses med vegetation for att
skapa en naturlik karaktdr. Bestimmelsen géller 1 hela planomradet.

[n — Minst 75 % av marken ska vara genomslépplig]

Bestimmelsens syfte &r att avsitta utrymme for infiltration av dagvatten pa
parkering och gardsyta. Exempel pd markyta som inte dr hardgjord &r
skelettjordar, vegetation och grus. P4 parkering ar armerat gris eller grus lampligt
material. Att placera sopkirl pa ytan &r tilldtet.
[n2 — Marken far inte anvéndas for parkering]
Bestdmmelsen syftar till att utesluta bilparkering inom delar av planomradet dir
andra funktioner sasom forgardsmark och planteringar planeras.
[n3 — Trdd med en stamdiameter storre an 20 centimeter pa en hojd av 1,5
meter ovanfor mark far endast féllas eller véllas skada pa om det ar sjukt eller
utgdr en sdkerhetsrisk]
Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla att trdd bevaras inom planomradet.
Bibehallandet av triad dr viktig for gestaltningen och landskapsbilden i omrédet.
[n4 — Markens hojd féar inte dndras]
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att markens nivd bevaras och att
avschaktning eller stodfyllning inte far genomforas.
[ns — Placering och utformning av byggnader ska ske med hénsyn till befintlig
terrdng och vegetation]
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla god terrdnganpassning i omrdden dér
komplementbyggnader avses byggas.
[ne — Minst 10 % av marken ska vara genomslapplig]
Bestimmelsen syfte ar att avsitta utrymme for infiltration av dagvatten pa
parkering och girdsyta. Anvéndning for gruppboende och forskola har sarskilda
forutséttningar och tillgdnglighetskrav vilket gor att en storre andel mark kan
behova vara hardgjord dn pd 6vriga parkeringar i omradet. Exempel pa markyta
som inte dr hirdgjord ar skelettjordar, vegetation och grus. Pa parkering ar
armerat gras eller grus ldmpligt material. Att placera sopkarl pa ytan ska vara
tillatet.
[n7 — Befintligt berg i dagen ska bevaras. Endast 10 % av marken far
hardgoras]
Bestdmmelsens syfte ér att bevara berg och natur pd mark for skolgérd.
[ng — Marken ska anvéndas for parkering for rorelsehindrade]
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Bestdmmelsens syfte ér att sdkerstilla ytor for parkering for rorelsehindrade sa att
dessa inte tas 1 ansprak pa ett sitt som hindrar parkering for rorelsehindrade.
Bestdmmelsen hindrar inte att delar av ytan som inte anvédnds for parkering dven
kan anvindas for exempelvis infarter, entréplatser, vixtlighet och planteringar och
mark for omhéndertagande av dagvatten. Andra byggnadsverk sdsom trappor,
ramper och murar far ocksa uppforas pa marken. Det kommer dven finnas fler
parkeringar for rorelsehindrade i omrddet, framforallt pd de gemensamma
parkeringsytorna (g2).

Skydd mot stérningar

[m; — Omradet ska hantera naturligt 6versvimmande vatten. Ny-, till- eller

ombyggnad samt dndring av markens hojd ska sdkerstélla att

oversvimningsomradets volym inte minskas och att flodesvégar inte blockeras]
Bestdmmelsens syfte dr sdkerstdlla att omraden dér den &r angiven ska hantera
naturligt versvimmande vatten. Omrédena som é&r sdrskilt utsatta 1 hdndelse av
skyfall ar utredda och avgransade inom detaljplanens tillhdrande skyfallsutredning
och det dr endast dessa sérskilt utsatta omraden som forses med m-bestimmelsen.
Forutom att omradena reserveras som skyfallsomrdden med m-bestdmmelse anges
ocksé planbestimmelsen a; pa dessa omréden vilken reglerar att marklov kravs
for dndring av markens hdjd.

Administrativa bestdmmelser

[GenomfGrandetiden dr 5 ér fran den dagen detaljplanen far laga kraft]
Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen &r tankt att
genomforas, dd exempelvis allmén plats, gator, park och byggnader finns utbyggt.
Innan genomforandetiden har gatt ut fir planen inte dndras, erséttas eller upphdvas
mot berdrda fastighetsdgares vilja. Detaljplanen fortsétter att gilla efter
genomforandetidens utgdng om inte kommunen dndrar eller upphéver planen.

[a2 — Forskjuten start av genomforandetid med 2 ar och 6 manader fran den dag
detaljplanen far laga kraft]
Bestdmmelsen syftar till att forskjuta genomforandetiden inom angivna
anviandningsomraden. Detta for att kommunen och Stockholm Vatten och Avfall
AB ska kunna bygga ut allmén plats och infrastruktur innan bostdder inom
anvandningsomradet byggs sa att det kan ske en etappvis utbyggnad av omrédet.

Andrad lovplikt
[Marklov kréavs dven for féllning eller vallande av skada pé trdad, inom
egenskapsomréde n3 med en stamdiameter storre dn 20 cm pa en hojd av 1,5
meter ovanfor mark]
Bestdmmelsen syftar till att spara trdd i planomradet med en stamdiameter storre
an 20 centimeter pa en hojd av 1,5 meter ovanfor mark och att de endast far féllas
eller véllas skada pd om det &r sjukt eller utgor en sikerhetsrisk.
[a1 — Marklov kravs for dndring av markens h6jd. Marklov for hdjning av mark
fir endast ges om markens funktion som dversvimningsomrade bevaras. Vid
markhodjning ska kompensationsatgirder vidtas sa att oversvamningsomradets
volym inte minskas]
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Bestdmmelsen syftar till att specificera forutsittningarna for markens hojd och
marklov kopplat till detta inom dversvamningsomrade (mi). Om ny- och
tillbyggnation medfor att mark inom dversvamningsomrade behdver hojas ska
motsvarande volym tillskapas inom Idgpunkten. Detta for att inte minska hur
mycket vatten som kan samlas i lagpunkten, vilket skulle kunna leda till en 6kad
Oversvamningsrisk for bade planerad och omgivande bebyggelse.

Markreservat

[u1 — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar]
Bestammelsen syftar till att sédkerstélla reservat for ledning under mark

[z1 — Markreservat for allmannyttiga dtgérder for att hantera nivaskillnad]
Bestdmmelsen syftar till att mgjliggdra for kommunen att bygga ut gatunétet till
en hogre standard. For att 4 till en bra markanpassning gentemot befintliga
fastigheter reserveras mark 1 allmént &ndamal pa privat mark. Detta for att kunna
uppfora slint eller stodmur for att sikra gatans nivéer och de privatdgda
fastigheternas in- och utfart. Slént foredras anléggas framfor stodmur.

Gemensamhetsanliggning

[g1 — Markreservat for gemensamhetsanldggning - parkomrade, gronomrade,

rekreationsomrdde, gemensam gérd]

Bestdmmelsen syftar till att reservera ett markomrade for gemensamma ytor inom
kvartersmark for bostad sa att detta inte tas i ansprak pa ett sitt som hindrar att en
gemensamhetsanlidggning kan bildas.

[g2 — Markreservat for gemensamhetsanldggning — parkering, avfallshantering]
Bestdmmelsen syftar till att reservera ett markomrade for gemensamma
parkeringsytor dir dven andra gemensamma behov som avfallshantering kan
ordnas. Markreservatet pekar ut dessa gemensamma dessa ytor inom kvartersmark
for att de inte ska tas i ansprak pa ett sdtt som hindrar att en
gemensamhetsanldggning kan bildas.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

I Regional Utvecklingsplan f6r Stockholm 2050 (RUFS 2050) ligger planomréadet
i granslandet mellan omrade for strategisk stadsutveckling kring Loviseberg och
sekundirt bebyggelseldge, 1 utkanten av Sparvédg Syds upptagningsomréde. De
sekundira bebyggelseldgena har en potential att kompletteras och utvecklas, men
ny bebyggelse bor i1 forsta hand lokaliseras till ligen med hogre regional
tillganglighet. Kompletterande bebyggelse bor ske inom eller 1 direkt anslutning
till befintlig bebyggelse samt med en tithet och omfattning som ger béttre
forutséttning for kollektivtrafik. En extensiv markanviandning och utspridning av
ny bebyggelse bor undvikas.

Planforslaget ér i1 enlighet med RUFS 2050.

Sparvég Syd
Omrédet ligger inom Sparvdg Syds influensomréde vilket innebér att kommunen
kan tillgodorédkna sig tillkommande bostédder 1 Sverigeférhandlingen.
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Oversiktsplan

I Huddinges oversiktsplan 2050 dr planomréadet i huvudsak utpekat som omrade
dir kompletterande bostadsbebyggelse kan provas. Oversiktsplanen betonar
vikten av att efterstriva blandade upplatelseformer och bostadstyper i samtliga
omraden for att 6ka den sociala ssmmanhallningen, mojliggora bostadskarridr och
for att det ska vara mojligt att bo kvar i omradet oberoende av livssituation. Den
sociala sammanhéllningen kan ockséa 6kas genom fler motesplatser, blandade
funktioner och att omraden binds ihop. Sarskild vikt laggs vid att fa in service och
arbetsplatser i omraden som domineras av bostédder for att dessa omraden ska bli
mer levande och attraktiva. I varje delomrade ska det ocksé efterstrivas att den
bostadstyp och upplatelseform som ar underrepresenterad ska tillskapas sa att
fordelningen blir mer jamn.

Detaljplanen beddms som helhet bidra till att Gversiktsplanens intentioner uppfylls
da den innebir bade en komplettering med bostidder 1 Glomsta samt att omraden
binds ihop och brister 1 offentlig service minskar.
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Bild firdn Oversiktsplan 2050 med ungefiirligt planomrdde markerat i rott. Grdtt dr omrdde dér
kompletterande bostadsbebyggelse kan prévas och gront dr tdtortsnéra natur.

Planen syftar dven till att planldgga en del av fastigheten Glémsta 2:60 som
anvinds som skolgard av Glomstaskolan och som i1 6versiktsplanen dr markerat
som bostadsndra natur. Berort omrade r inte planlagt men &r upplaten till
Glomstaskolan med ett arrende. For att behalla karaktiren av natur &r omradet
markerat med prickmark och @ndrad lovplikt for att bevara befintliga trad.
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Detaljplaner och omréadesbestdmmelser

Planomradet paverkar mindre delar av tre stycken gillande detaljplaner. Dessa ér
detaljplan for del av Glomsta 2:60, 0126K-15782, laga kraft 2013-09-27,
detaljplan for Talldalen 0126K-15031, laga kraft 2009-05-07 och detaljplan for
del av Glomsta 2:58, 0126K-15353, laga kraft 2011-02-14. Alla berorda
detaljplaner reglerar omrade for lokalgata vilket ersitts av reglering gata i detta
planforslag. Genomforandetiden har 16pt ut for samtliga berdrda detaljplaner.

For smahus- och fritidshusomridet vid Lovstastigen och Peter Pans vig finns
omradesbestdmmelse, 0126K-13181, laga kraft 2000-10-20, vilket reglerar
anvandningen till bostider for fritidsindamal samt anger bebyggelsens egenskaper
och maximala tilldtna byggnadsarea. Omridesbestimmelserna ersitts med denna
detaljplan.

Om foreslagen detaljplan antas och fér laga kraft upphor tidigare detaljplan att
gélla inom planomradet, men fortsétter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomrédet.

Gillande detaljplaner (firger), Omradesbestdmmelser (bldtt) och ungefirligt planomrdde (réd
streckad linje).
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Planprogram
Planarbetet har foregétts av ett Planprogram for Vistaberg fran 2004.
Planprogrammet utgar fran en utveckling av omrédet med tradgérdsstaden som
forebild, blandad bebyggelse och mattlig exploatering. Utbyggnad enligt
programmet har 1 dagsléget skett for storre delen av programomrédet och
planomréadet utgor en av de sista utbyggnadsetapperna.
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Utdrag ur Planprogram Vistaberg. Planomrdde (rod linje), teckenforklaring for markanvindning
infdlld till hoger.

For det befintliga fritidshusomrédet vid Lovstastigen foreslar programmet
omvandling med 1&g bebyggelsetithet till villabebyggelse med likartad reglering
av tomtstorlekar, placering av byggnad och sé vidare, som i1 redan omvandlade
omraden 1 omgivningen. For dvriga obebyggda fastigheter anges
markanviandningen enbostadshus, parhus och radhus, samt laga flerbostadshus i
sydostra delen.

Programmet anger att dalgdngen i Lovsta, Oster om detaljplaneomrédet, har
mycket stora rekreations-, natur- och kulturvdrden. Dalgéngen i Lovsta ska hallas
fri frdn bebyggelse och ska tas tillvara for att stodja bebyggelseutvecklingen. En
tradrida for visuell avskdrmning foreslas ldmnas mellan ny bebyggelse och den
Oppna dalen. Inom omradet foreslas att partier av allmént tillgénglig skogsmark
sparas och att det mojliggors for anslutande stigar till strovomrade i
hallmarkstallskog 1 sydvast.

Planforslaget bedoms huvudsakligen 6verensstimma med utgdngspunkterna i
planprogrammet men provar dven mojligheten for forskola, lekplats och ett
mindre LSS-boende inom planomradet.

Planuppdrag

Planprojektet finns med 1 Plan for samhallsbyggnadsprojekt 2023. Beslut om
planuppdrag togs i kommunstyrelsen den 2 december 2020, §18, om att prova en
ny detaljplan for Lovstastigen med omgivningar, fastigheten Glomsta 2:59 m.fl.
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Kommunala beslut i évrigt
I VA-utbyggnadsprogrammet ingar Lovstastigen i prioriteringsgrupp 2.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen och &r inte utpekat i RUFS 2050
som regional gronstruktur. Cirka 200 meter norr om planomradet finns
riksintresse for totalforsvarets paverkansomrade. Cirka 500 meter séder om
planomridet finns Glomstavégen, vig 259, som utgdr riksintresse for vigniit.

Behov av strategisk miljcbedomning

Detaljplaneforslaget innebér att naturmark kommer tas i ansprak, dock beddms
naturvirdena inte som hdga och anses inte ha nadgon stor betydelse for biologisk
mangfald. En exploatering inom planomradet innebér en risk for att belastningen
av ndringsdmnen och andra fororeningar dkar i Orlangen. Med implementering av
foreslagna dagvattenatgirder bedoms detaljplanen inte paverka MKN
(miljokvalitetsnormer) 1 Orldngen negativt. Detaljplaneomradet dr ett mindre
omrdde i anslutning till redan exploaterade delar av kommunen och den paverkan
detaljplanen medfor avseende utpekade miljoaspekter bedoms kunna hanteras
inom detaljplanearbetet.

Ett PM for undersokning av betydande miljopéverkan har tagits fram dér
kommunen har gjort den sammanvédgda bedomningen att detaljplanen inte ger
upphov till betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 § miljobedomningsforordningen. Lansstyrelsen delar inte
kommunens beddmning, i sitt beslut daterad 17 maj 2021, att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Motiveringen till Lansstyrelsens beslut ér att det inte gar att utesluta att
planforslaget medfor en betydande miljopaverkan avseende fornlimningar. Savil
inom som 1 anslutning till omrédet finns kdnda fornlimningar och Lénsstyrelsen
beddmer det som sannolikt att fler okdnda fornldmningar kan finnas inom
omridet. Kommunen har efter Lansstyrelsens papekande géllande fornlamningar
ansokt om arkeologisk utredning hos Lénsstyrelsen. Resultaten fran den
arkeologiska utredningen visar att det inte finns nagra ytterligare fornldmningar
inom utredningsomradet, forutom stensattningen L2017:9789. L2016:302, som
visade sig vara en naturbildning. Lansstyrelsen bedomer att stensittningen
L2017:9789 bor bevaras och att omradet omkring den bor utgdras av naturmark
som dr tillrdckligt omfattande for att stenséttningen ska kunna bevaras 1angsiktigt.

Kommunen har i planforslaget tillgodosett behovet av naturmark runt
stenséttningen for att den ska kunna bevaras. Med detta &r bedomningen att
detaljplanen inte ger upphov till betydande miljépéverkan och en strategisk
miljobedomning, enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och
bygglagen, behdver dirmed inte upprittas for detaljplan for Lovstastigen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvéndningen i planen ér forenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap miljobalken.
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Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt 5 kap 3 § miljobalken. MKN meddelas av regeringen och ar foreskrifter om
kvaliteten pa mark, vatten och luft samt miljon 1 6vrigt om det behdvs for att
varaktigt skydda méanniskors hélsa eller miljon. Det finns MKN for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte medfora att MKN overskrids eller dventyrar
mojligheten att uppnd antagna MKN.

Genomfoérandefragor

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett utokat forfarande. Ett utdkat
forfarande ska tillimpas om planforslaget inte dr forenligt med Gversiktsplanen
eller lansstyrelsens granskningsyttrande, eller dr av betydande intresse for
allménheten, eller i 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medfora en betydande
miljopaverkan. Detaljplanen var inte forenligt med vissa delar av kommunens
oversiktsplan 2030 som var géllande under samréddet av detaljplanen. Under tiden
dé detaljplanen har tagits fram har dock kommunen en ny géllande dversiktsplan
som planforslaget i sin helhet dverensstimmer med.

Planarbetet har foregétts av ett Planprogram for Vistaberg fran 2004.
Planprogrammet utgar fran en utveckling av omrédet med tradgérdsstaden som
forebild, blandad bebyggelse och mattlig exploatering. Utbyggnad enligt
programmet har 1 dagsléget skett for storre delen av programomradet och
planomréadet utgor en av de sista utbyggnadsetapperna.

Genomfoérandetid

Genomforandetid dr en administrativ bestimmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan &r tdnkt att genomforas. Efter genomforandetiden ar
byggritten mer osdker eftersom planen dé far ersittas, dndras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggritt som inte ar
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte dndrar eller upphiver planen fortsitter
den att gélla och ger byggritt som tidigare.

Detaljplanens genomforandetid ar 5 &r och borjar den dag detaljplanen vinner laga
kraft. For den delen av planomradet med befintliga sméhus- och
fritidshusfastigheter dr genomforandetiden forskjuten med 2 &r och 6 ménader
frdn den dag detaljplanen vinner laga kraft. Detta for att kommunen och
Stockholm Vatten och Avfall AB ska kunna bygga ut allmén plats och vatten- och
avlopp samt ovrig infrastruktur innan bostdder inom det befintliga sméhus- och
fritidshusomradet omvandlas s att det kan ske en héllbar och etappvis utbyggnad
av omrédet.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allméin plats 1 detaljplanen.

Tidplan

Antagande (detaljplan) kvartal 4 2026
Laga kraft (detaljplan) kvartal 4 2026
Detaljprojektering kvartal 1 2027
Upphandling entreprenor kvartal 3 2027
Byggstart kvartal 1 2028
Slutbesiktning kvartal 1 2032

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark vilket innebér att
kommunen ansvarar for att bygga ut gator, park samt gdng- och cykelvig samt att
man ansvarar for kommande drift och underhall.

Vad giller ansvarsfordelning och huvudmannaskap inom en detaljplan sé skiljs
det pd kvartersmark och allmén platsmark. I denna detaljplan omfattar den
allménna platsen gator, gang- och cykelbanor samt park- och naturmark. Med
huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for anldggande samt drift och
underhall av de olika anldggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att
kommunen ska vara huvudman for allmén plats inom en detaljplan om det inte
finns sérskilda skl till annat. Huddinge kommun ska vara huvudman for allmdnna
platser, det vill sdga ansvara for all utbyggnad och skdotsel av gatu-, park- och
naturmark inom planomradet.

Respektive fastighetsdgare dr generellt ansvariga for anliggande och drift inom
kvartersmark. Tekniska anldggningar inom kvartersmark angiven med
anvindningen E pd plankartan kan dock komma att f& annan huvudman én
fastighetsédgaren. E-omraden utgors av transformatorstationer och pumpstationer.
For transformatorstationer forutsitts Vattenfall AB bli huvudman och for
pumpstationer forutsétts Stockholm Vatten och Avfall AB bli huvudman. Rétten
till tekniska anlédggningar inom omréden i detaljplanen markerade med E kommer
att 16sas genom markavtal, avtalsservitut eller upplatelse av ledningsrétt.

Huddinge kommun bygger ut allménna anldggningar for vatten och spillvatten
samt dagvatten. Efter godkénd slutbesiktning dvergér ansvar for skotsel och
underhall for vatten- och spillvattenanlaggningar samt dagvattenanlaggningar
sdsom ledningar, renings- och fordréjningsdammar till Stockholm Vatten och
Avfall AB. Stockholm Vatten och Avfall AB ansvar gillande dagvattenledningar
och dagvattenanldggningar giller inte om det endast &r gatuvatten eller dagvatten
frdn naturmark/allmin platsmark som avvattnas.

Vattenfall AB ansvarar for utbyggnad och skotsel av det allménna elnétet.
Ansvaret for elledningar pa allmén platsmark och pd kvartersmark géller fram till
overlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar dven for att anldgga en ny
elndtstation inom planomrédet.
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TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pé allméin platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt (fasadmaétarskap).

IT-avdelningen pad kommunstyrelsens forvaltning ansvarar for kommunens
fiberledningar/kanalisation pa allmén platsmark.

Exploaterings-, avtals-, mark-, och dvriga genomférandefragor handlaggs av
mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun. Fastighetsbildningsfragor,
inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra fastighetsrittsliga fragor
handldggs av lantméterimyndigheten i Huddinge kommun. Bestillning av
nybyggnadskarta handlidggs av lantméterienheten i Huddinge kommun. Ansdkan
om marklov, bygglov och anmélan handldaggs av bygglovsenheten i Huddinge
kommun.

Avtal
Ett plankostnadsavtal har tecknats med Hydroscand och Bonava, f6r 6vriga
privata fastighetségare tas plankostnaderna ut vid bygglov.

Intentionsavtal har tecknats med Hydroscand och Bonava i samband med
detaljplanearbetets uppstart.

Exploateringsavtal ska infor antagande tecknas med respektive byggaktor,
Hydroscand samt Bonava, och godkidnnas i Kommunstyrelsen i samband med
detaljplanens antagande. Exploateringsavtalet dr villkorat av att detaljplanen
vinner laga kraft. Exploateringsavtalen behandlar genomforandefrdgor sasom
principerna for fastighetsdverlatelser, erséttning for mark, samordning vid
byggnation, gestaltning, ekologiska kompensationséatgiarder och gemensam
huvudtidplan mm. I avtalet som tecknas med Bonava regleras dven att kommunen
ska forvirva mark vilken enligt detaljplanen dr planlagd som forskola.
Exploateringsavtalen aldgger inte exploatoren att bekosta allmidnna byggnadsverk
och anldggningar 1 strid med reglerna 1 6:40-42 PBL.

Efter lokaliseringsstudier beslutades att planldgga forskolan pa Bonavas mark. I
exploateringsavtalen med Bonava och Hydroscand regleras dérfor en
kompensation till Bonava med anledning av den vardeminskning de fér i och med
forskolans placering.

Ett avtal om fastighetsreglering ska tecknas mellan kommunen och Huddinge
samhéllsfastigheter for att reglera den mark som ar uppléten genom ett
arrendeavtal. I samband med detta ska nuvarande arrendeavtal sdgas upp.

Kommunen ska dven teckna avtal med Huddinge samhéllsfastigheter angaende
LSS-boendet och forskolan vilka avses uppforas i kommunal regi. Avtalen ska
bland annat reglera markoverlatelse/markupplatelse, utformning, genomférande-
och ekonomiska fragor.

Kommunen har for avsikt att ingd 6verenskommelse med samtliga fastighetsdgare
vars fastighet pdverkas med anledning av utbyggnaden av gatunétet. Det kan
finnas anledning att reglera markoverforing, servitut for slént, arbetsomrade och
ersittningsfragor. Forslag till 6verenskommelse kommer att upprittas efter att
detaljplanen antagits.
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En konsekvens av detaljplanen &r att befintligt arrendeavtal for Lovsta gard
behdver revideras eftersom en dagvattendamm kommer att anlédggas inom en del
av nuvarande arrendeomride. Tilldggsavtal till nuvarande arrendeavtal avses
tecknas mellan kommunen och Ldvsta gard efter att detaljplanen vunnit laga kraft
nir dagvattendammen har detaljprojekterats.

Utdver ovan ndmna avtal ska kommunen dven teckna avtal med olika
ledningsdgare for att reglera genomforandefragor.

Markanvisning

I framtiden kommer det bli aktuellt att teckna ett mark- och genomférandeavtal
med en eller flera aktdrer gillande den byggritt for radhusbebyggelse som
tillskapas pd den kommunégda kvartersmarken. Mark- och genomforandeavtalet
reglerar fragor om markoverlételse, prisséttning, tilltrade, utformning, tidplan
mm. Markanvisning planeras utféras ndgon gang efter det att detaljplanen vinner
laga kraft. Exakt forfarande av markanvisningen dr inte bestimt just nu.

Planlagd mark for LSS-boende och forskola avses direktanvisas till kommunens
kommunala fastighetsbolag, Huddinge samhaéllsfastigheter.

Genomférandeskede

Gatorna och dvriga allmédnna ytor inom och intill planomradet kommer att byggas
om i samband med att detaljplanerna vunnit laga kraft och kan genomforas.
Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas planeras arbetena med allmén plats
pabdrjas under 2027 och ta knappt tvé ar att genomfora. Innan kommunen kan
paborja gatuarbeten behdver bland annat fastighetsgrinser regleras, avtal om
slanter och arbetsomréden tecknas, gatan och parken projekteras och entreprendr
upphandlas.

Befintliga gator som i ndgon omfattning kommer att berdras av utbyggnaden &r
Bergavigen, Blasvigen, Klimatviagen, Lovstastigen, Peter Pans vig samt
Sigvardsvédgen. Utover dessa kommer dven nya, €j namngivna gator, att byggas ut
1 enlighet med gatustrukturen 1 detaljplanen. Gautstrukturen planeras att byggas ut
och fardigstillas etappvis. I samband med byggnation ska storning for boende och
verksamma 1 ndromradet reduceras i mojligaste mén.

Sdrskilda konsekvenser med anledning av planbestémmelse gdéllande skyfall

For att sikerstilla att ny bebyggelse ska vara lamplig med hénsyn till framtida
skyfall har detaljplanen en bestimmelse om ldgsta golvniva for fastigheterna ldngs
med Lovstastigen. En konsekvens av denna bestimmelse ar att bostadshus pa
befintliga fastigheter Glomsta 3:21 och 3:22 kommer att strida mot detaljplanen.
Fastighetsdgarna har ritt till pdgdende markanvandning, men behover sékerstélla
att byggnader inte 4r planstridiga om lov for ny huvudbyggnad, tillbyggnad eller
komplementbyggnad enligt den nya detaljplanen ska kunna medges.

Sdrskilda konsekvenser med anledning av planbestémmelse S och E

Anvindningen Skola (S) anses vara kvartersmark for allmént &ndamal.
Kommunen har dérfor ritt, respektive pd anmodan av fastighetens dgare ar
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skyldig, att 16sa in omradet enligt 6 kap. 13 § PBL respektive 14 kap. 14 § PBL.
Kommunens rétt upphor att gélla om icke offentligt organ erhéller bygglov for
atgird pa berord kvartersmark. Rétten till inlosen géiller saval under som efter
genomforandetiden.

Enligt 14 kap. plan- och bygglagen (2010:900) har kommunen eller en annan
huvudman (exempelvis en ledningshavare) rétt att 16sa in mark som i en detaljplan
har redovisats for tekniska anlédggningar (E). Inldsenritten intrader nar
detaljplanen har vunnit laga kraft

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga atgérder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av servitut samt ledningsritt.
Lantmiterimyndigheten i Huddinge kommun handldgger efter ans6kan
fastighetsrittsliga atgirder genom lantméteriforrattning. Detta kan ske efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsindelning

I detaljplanen &r gatu-, natur- och parkmark utlagd som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman f6r allmén platsmark, rittighet och skyldighet att forvérva all allmén
platsmark. Kommunens forvirv av allmin platsmark planeras ske genom
fastighetsregleringar (markoverlatelser). Se kartbild 6ver aktuella omrdden nedan.
Kommunen har for avsikt att nd 6verenskommelser med de fastighetsdgare som
berdrs av inlosen av allmin platsmark. Lantméterimyndigheten 1 Huddinge
kommun genomfor sedan fastighetsbildningséatgirder efter ansokan fran
kommunen sé att de stimmer dverens med plankartan och dess bestimmelser.
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Kartbild som visar ytor som planliggs som allmdn plats och som ska dverldtas till kommunal
fastighet.

Aven om en frivillig 6verenskommelse inte ligger till grund for ansdkan om
forrattning kan markoverforing ske genom inldsen, utan att markens dgare
godkénner detta. Erséttning for mark- och utrymmesforvarv utgar till berdrda
fastighetsédgare och bestdms i lantmaéteriforrattningen. Om en frivillig
overenskommelse ligger till grund for forrdttningen regleras erséttningsfragan i
overenskommelsen. Kommunen har en skyldighet att 16sa in marken pa
fastighetségares begéran.

Foljande fastigheter berors av inlosen av allmén platsmark som genom
fastighetsreglering antingen ska 6verforas till kommunens fastighet Glomsta 1:1,
Glomsta 2:56 eller annan lamplig kommunal fastighet. Inlosen sker efter att
detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighet Typ Ungefirlig area

Glomsta 1:164 Gata, Natur 1055 kvm
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Glomsta 1:442 Gata, 1098 kvm
Glomsta 1:539 Gata, Park 3750 kvm
Glomsta 2:58 Gata, Natur 5532 kvm
Glomsta 2:59 Gata, Natur 3021 kvm
Glomsta 3:21 Gata 129 kvm
Glomsta 3:22 Gata 133 kvim
Glomsta 3:23 Gata 110 kvmm
Glomsta 3:24 Gata 234 kvm

Tabell som visar fastigheter som berdrs av inldsen av allmdn platsmark

For dandamalet kvartersmark avses en del av kommunens fastighet Glomsta 1:1 att
overforas till Glomsta 1:442 (eller annan 1dmplig fastighet) samt att en del av
kommunens fastighet Glomsta 2:56 kommer overforas till fastigheten Glomsta
2:58 (eller annan ldmplig fastighet). En del av Glomsta 2:56 kommer ocksa att
avstyckas och styckningslotten kommer d@ven den utgora kvartersmark.

Nya fastigheter kan komma att avstyckas inom anviandningsomradena i
detaljplanen. Vidare finns bestimmelser om minsta fastighetsstorlek som reglerar
forutséttningar for storleken pé fastigheterna. Ansdkan om avstyckning gors av
berord fastighetsdgare till lantmédterimyndigheten i Huddinge kommun som
dérefter gor en lamplighetsprovning av den nya Onskade fastigheten for att avgora
om den kan bildas. Tillfart till vissa fastigheter kan komma att 16sas via skaftvig
genom servitut eller bildande av gemensamhetsanldggning. Kommunen kommer
att ansoka om fastighetsreglering avseende allmén platsmark inom planomradet
for att formellt ta 6ver marken dar Huddinge kommun inte sedan tidigare &r
fastighetsidgare. Ansokan gors till lantméterimyndigheten i Huddinge kommun.
For andamalet kvartersmark kommer delar av kommunens fastighet Glomsta 2:56
att styckas av for att mojliggora planerad radhusbebyggelse och ett LSS-boende
genom fastighetsbildning.

Kommunen kommer i exploateringsavtal med berérd markdgare avtala om
forvéirv av S-omrdden (kvartersmark for skolindamaél) dér det planeras for en ny
forskola. Om detta forvérv inte genomfors enligt avtal har kommunen mojlighet
att I6sa in marken tvangsvis.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut dr inte tidsbegrénsat. Det kan till exempel gélla ritt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forréttning eller
genom privata avtal som inskrivs i tjinande fastighet. Beroende pa hur
indelningen 1 fastigheter sker inom kvartersmark kan servitut behovas 1 vissa fall.

73



Kommunen kommer att bilda ett antal servitut till forman for vagslént, mer om
detta nedan. Aven servitut for upplatelse av E-omrade kan bli aktuellt.

Allmdnnyttiga atgdrder pd tomtmark (planbestémmelse z;)

En allminnyttig atgird for att hantera nivaskillnad enligt planbestimmelsen z;,
exempelvis en slént, dr fordndring av marknivan pa fastigheten for att jaimna ut
hgjdskillnad mellan gata och fastighet. Den allmadnnyttiga dtgéirden kan dven vara
en del 1 den tekniska konstruktionen av vigen eller for att fa en bra anslutning av
fastigheten till gatan, till exempel vid infart. Huddinge kommun arbetar efter
principen att allmannyttiga atgirder langs med gatorna ska vara forlagda inom
tomtmark. I stéllet for att kommunen forvédrvar den mark som berdrs av den
allménnyttiga atgdrden kvarstar den i ursprunglig fastighets dgo. Fastighetsdgaren
kan da fortsétta att delvis anvinda marken som berors s ldnge dess tekniska
funktion inte pdverkas. Den allminnyttiga atgérden anldggs i samband med ny-
och ombyggnad av gatorna.

Fastigheter som kan komma att berdras av allménnyttiga atgérder pa privat
tomtmark ar markerade i1 plankartan med zi, ” Markreservat for allminnyttiga
atgérder for att hantera nivéskillnad ”, for att sdkerstilla kommunens rétt att bilda
nodvindiga servitut. Vid genomforandet av vigfordndringarna kommer
kommunen att ta kontakt med varje enskild fastighetsdgare for att diskutera vilka
atgarder som behover genomfGras 1 anslutning till respektive fastighet. Om
kommunen och fastighetségaren inte kommer 6verens genom avtal kan ritten till
slantomradet ske tvangsvis. Fastigheter som omfattas av exploateringsavtal
hanterar fragan om sldant genom det avtalet.

Foljande fastigheter bedoms paverkas av slantomrade i varierande omfattning;
Glomsta 3:20, Glomsta 3:21, Glomsta 3:22, Glomsta 3:23, Glomsta 3:24, Glomsta
3:25, Glomsta 3:27, Glomsta 3:28, Glomsta 3:29, Glomsta 3:30, Glomsta 3:31,
Glomsta 3:32, Glomsta 3:33 och Glomsta 3:34. Avsikten ar att mark ska tas 1
ansprék for slant till formén for allménna anldggningar.

I samband med bildandet av fastigheterna Glomsta 3:20, Glomsta 3:21, Glomsta
3:22, Glomsta 3:23, Glomsta 3:24, Glomsta 3:25, Glomsta 3:27, Glomsta 3:28,
Glomsta 3:29, Glomsta 3:30, Glomsta 3:31, Glomsta 3:32, Glomsta 3:33 och
Glomsta 3:34 gavs dessa fastigheter ritt till att nyttja stamfastigheten for allmén
véig. I och med att dessa fastigheter kommer att ligga 1 anslutning till allmén
platsmark kommer dessa inte paverkas negativt av planldggningen. Réttigheten
blir ddrmed onyttig och kommer att upphévas i en lantméteriforréittning.
Forrattningen kommer att initieras och bekostas av Huddinge kommun.
Kostnaden kommer ingd i kostnadsunderlaget for allménna anldggningar.

Ledningsrdtt

Det finns inga befintliga ledningsritter inom planomrédet. Det foreslds ddremot u-
omraden 1 delar av planomradet rérande vatten- och avloppsledningar som
planeras anldggas som del av utbyggnaden. Ledningarna har forprojekterats av
Stockholm Vatten och Avfall AB och mer noggrann projektering kommer att
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utforas infor byggnation. U-omradet innebér att marken ska vara tillgénglig for
ledningségaren samt att en ledningsrétt kan bildas av lantmaterimyndigheten.

U-omraden har ansetts nddvindiga pa vissa omraden dér ledningarnas drift och
underhall inte kan hanteras helt inom allmén platsmark. Inom u-omradet far inte
fastighetsigare utfora atgarder som kan forsvara anlédggande och underhall av

ledningar. Dialog om hur utrymmet kan forfogas ansvarar Stockholm Vatten och
Avfall AB for.

Gemensamhetsanldggningar

Inom nagra utpekade omréden i planomradet foreslds gemensamma anlédggningar
for flera fastigheter bildas, sé kallade gemensamhetsanldggningar enligt
anlidggningslagen. De gemensamhetsanldggningar som avses bildas utgor
parkomrade, gronomrade, rekreationsomréde eller gemensamma gérdar inom
kvartersmarken. Gemensamhetsanlédggningar kan éven uppréttas pa omraden dér
de inte &r specifikt utpekade i plankartan. Det kan exempelvis handla om vatten-,
avlopps- och dagvattenledningar, parkering eller utfartsvig med mera. En
gemensamhetsanldggning kan forvaltas av deldgarna i
gemensamhetsanldggningen, sa kallad deldgarforvaltning eller
samfillighetsforening. Berorda fastighetségare kan ans6ka om
lantméteriforrdttning hos lantméterimyndigheten i Huddinge kommun for
bildande av en gemensamhetsanldggning.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Niér en detaljplan faststills for forsta gangen for ett omrade innebér detta fordelar
for de befintliga fastigheterna i flera hinseenden. Det uppstar bland annat en
ekonomisk nytta d4 marknadsvirdet av en smahustomt framst beror pa den
byggritt som finns pa tomten. Marknadsvirdet av en smihustomt inom
planomradet forvintas fi en betydande vardedkning till f6ljd av den nya
detaljplanen.

Kostnaden for att tillgodose genomforandet av planomrédets allménna platser har
berdknats uppga till cirka 89,7 miljoner kronor. Kostnadsatgérderna omfattar:

« entreprenadkostnader for om- och utbyggnad av samtliga gator, gang- och
cykelbanor, gdngbanor, park, skyfallsanldggning samt 6vriga allmidnna
anldggningar inom planomrédet,

* byggaktorskostnader for projektering, projekt- och byggledning samt
byggaktdrsadministration,

* inldsenkostnader for mark avsedd for allmén plats (gatu-, park- och naturmark)
samt intrdngsersittningar kopplat till servitutsbelastningar,

* kostnader for anpassningsétgirder vid befintliga fastigheter,
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* ersattningskostnader for forlorade tomtanldggningar, samt

* forrattningskostnader for gransutredning, fastighetsbestdmning,
fastighetsbildning och sérskild gransutmérkning.

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras till 90% pa de ingédende
byggaktorerna Bonava, Hydroscand samt kommunen som ocksa &r en storre
markégare inom planomradet. Resterande 10 % beddms téckas av den planavgift
som privatpersonerna kommer att debiteras i samband med bygglov.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen ansvarar for utférandet av anldggandet av allméinna anldggningar
sasom gator, park och ging- och cykelvig inom planomréadet. Till stora delar
kommer kommunen f4 tdckning for dessa kostnader. Dels genom uttag av
gatukostnader, dels genom ingangna avtal. Parken finansieras med
exploateringsavtal och gatukostnader.

Arbetet med detaljplanen kommer att innebéra en viss kostnad for kommunen
som dgare av kvartersmark inom planomrédet. Kommunen kommer dock fa
intékter vid framtida markforséljning av kvartersmarken. Intdkterna for denna
beddms Gverstiga den kostnad som &ldggs kommunen.

En del av kommunens kvartersmark kommer hallas tillgidnglig for sdrskilda
bostider enligt socialtjanstlagen och lagen om stdd och service till vissa
funktionshindrade, LSS-bostidder. Kostnader for uppforande och drivande av
dessa kommer bade bli en investeringskostnad samt driftkostnad for kommunen.

Forskolan som planeras avses uppforas och drivas i kommunal regi genom
Huddinge Sambhallsfastigheter AB, vilket genererar en investeringskostnad och
framtida driftkostnad for kommunen.

Kostnaden for anldggandet av de allménna anldggningarna kan inte lagligen tas ut,
genom gatukostnad, innan anldggningarna kan anvéndas. Fakturering sker alltsd
efter att det uppstétt en kostnad for kommunen. Om de faktiska kostnaderna skulle
visa sig vara hogre efter godkénd slutbesiktning dn vad som beréknats dr det de
berdknade kostnaderna som ska ligga till grund for debitering av gatukostnaden
och kommunen kommer att bdra den merkostnad som uppstar. Sammantaget
forviantas kommunens projektnetto bli positivt om cirka 17 miljoner kronor. Det
positiva resultatet grundar sig pa planerad forséljning av fastigheter for radhus och
LSS-boende.

Drift- och gatuunderhdll
Drift och underhall av gator inom detaljplanen bekostas med skattemedel efter

kommunens driftévertagande. Den érliga driftkostnaden berdknas till cirka 500
000 kronor.

Kostnader for fastighetsagarna

Genomforandet av detaljplanen innebéra vissa avgifter och kostnader for
fastighetsdgarna, bland annat vatten och avlopp, gator, park, bygglov,
planldaggning, fastighetsbildning, el, tele, uppvirmning med mera.
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Planavgift
Detaljplanen kommer att bekostas med bade plankostnadsavtal och planavgift.

Med byggaktorerna inom planomradet har plankostnadsavtal tecknats, for dessa
omriden kommer ingen planavgift att tas ut. Kommunen har bekostat
planldggning pa kommunaldgd mark.

For de 6vriga privata fastighetsdgarna i omradet (Langs med Lovstastigen och
Peter Pans vdg) kommer planavgift att tas ut i samband med att bygglov erhélls.
Kommunen anvénder sig av planavgifter enligt vid tidpunkten géllande taxa for
planverksamhet for att finansiera del av arbetet med detaljplanen. Genom att
kommunens intikter dr kopplade till enskilda initiativ kommer intékter att
inkomma till kommunen 6ver tid.

Bygglovavgift
Bygglovsavgift debiteras enligt kommunens da géllande bygglovstaxa.

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall:s VA-taxa. Avgiften utgors av anldggningsavgift
(engdngsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anliggningsavgiftens
storlek dr bland annat beroende av fastighetens storlek, antal ldgenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.
Anliaggningsavgift kan enligt lag om allméinna vattentjianster debiteras nér
Stockholm Vatten och Avfall AB har uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér
fastigheten ska anslutas till de allmidnna ledningarna.

El och tele m.m.

Fastighetsdgarna ansvarar sjdlva for anslutning till nédvéandiga ledningsnét. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnit kontakta
ledningsnétsédgaren.

Gatukostnader

Parallellt med detaljplanen tas en gatukostnadsutredning for Lovstastigen fram
som redogor for hur utbyggnaden av allmén plats avses finansieras.
Gatukostnadsutredningen tas fram for att bestimma vilka kostnader som ska
fordelas och hur grunderna for fordelningen ska se ut. Fastigheterna som ingar i
fordelningsomrédet (fastigheter for friliggande sméhus langsmed Lovstastigen
och Peter Pans vig) kommer att bli debiterade for gatukostnaderna enligt
fordelningsgrunden som anges i utredningen. Debitering sker forst efter det
uppstatt en kostnad for kommunen. Fakturering kommer att ske efter att allmén
plats byggts ut och kommunen erhallit en godkénd slutbesiktning for omradet.
Detta giller samtliga forutom tva fastigheter vars huvudbyggnad blir planstridig
och dtgérder behdver vidtas for att kunna ta i ansprak byggritten i den nya
detaljplanen. F6r mer information gillande gatukostnader, se
gatukostnadsutredning for Lovstastigen (KS-2023/2007).

Finansiering av allminna anlédggningar for planomradets dvriga fastigheter
kommer att regleras genom avtal med kommunen.
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Fastighetsbildning och kostnader

Eventuella kostnader for fastighetsbildning som inte avser kommunens inldsen av
allmén platsmark, S-omréde (kvartersmark for skolandamal) eller tvangsvisa
servitut for z-omrdde bekostas av fastighetségarna.

Kostnader for bildande av ledningsritt bekostas av ledningsdgare. Berord
ledningsdgare ansoker om och bekostar dven forvérv eller upplételse av E-omrade
om detta inte hanteras via separat avtal.

Gemensamhetsanldggningar
Eventuella kostnader for gemensamhetsanliggningar kommer att bekostas av de
fastighetsdgare som ska vara medlem 1 gemensamhetsanlédggningen.

Ersdttning vid inldsen, fastighetsintrdang eller ledningsrditt

Kommunen har for avsikt att nd 6verenskommelser med de fastighetsdgare som
berors av inlosen av allmin platsmark och/eller slidntintréng. Oavsett om det nds
en overenskommelse eller om marken exproprieras med stod av detaljplanen utgér
ersittning baserad pa de bestimmelser som finns i expropriationslagen (1972:719)
géllande inlosen. For sléntservitut ska erséttning utgd med hansyn till minskning
av marknadsvérdet.

Vid fastighetsintrang eller ledningsrétt till forman for ledningar har
fastighetségaren ritt till ekonomisk ersdttning for det intrdng som ledningen
innebar.

Vid eventuell framtida inldsen av kvartersmark for skoldndamal ska
fastighetsédgaren fA marknadsmaéssig ersittning. Eftersom denna sociala
infrastruktur anses nodvéndig for detaljplanen dr det inte relevant att hanvisa till
marknadsvirdet for annan anvindning dn skoldndamal.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning
Forvirv mellan byggaktorerna och kommunen kommer att regleras i avtal som

kommer att ingds innan detaljplanen antas. Kommunen undertecknar i regel avtal
nér detaljplan och genomforandeavtal vunnit laga kraft.

For kommunens kommande forsdljning av byggritter kommer den troligtvis ske
till aktuellt marknadsvérde.

Dokumentation och kontroll (upplysningar)
Ett kontrollprogram foreslas upprittas for att sikerstélla hanteringen av
sulfidhaltigt berg i samband med genomforandet.

Riskanalys géllande vibrationsalstrande arbeten kommer tas fram.

Dialog ska foras med nérliggande intressenter och verksamheter vid behov for att
informera och minimera negativ paverkan under utbyggnadstiden.

I samband med detaljprojektering av allméin plats kommer markundersokningar
genomforas.
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Tekniska fragor

Utbyggnad allmdn plats

Detaljplanen medger tillkommande och storre byggritter inom hela planomradet.
Det finns dérfor ett behov av att bygga ut allmén plats eller vidta andra atgérder
som &r avsedda for att tillgodose planomradets behov av allminna platser.
Gatunitets dimensionering och standard ska forbéttras och i delar byggas ut. En
ny motesplats som inrymmer lekutrustning ska byggas. Vidare ska dven
anldggningar for dagvatten- och skyfallshantering anléggas. Utbyggnaden gors for
att motsvara de krav pa sikerhet och langsiktigt héllbara anlaggningar som stélls i
ett omrdde med sméhusbebyggelse for permanentboende, LSS-boende och
forskola. Gatunitet ska uppfylla de krav som stills i ett omrade planlagt for
permanentboende géllande barighet, framkomlighet och trafiksékerhet utifran
anviandningen som detaljplanen medger. Efter att detaljplanen vunnit laga kraft
kommer kommunen lata bygghandlingar uppréttas for utbyggnaden av allmén
plats. Det tas sedan fram ett forfrdgningsunderlag som kommer att ligga till grund
for kommunens upphandling av entreprendr for byggnation av allmén plats.

For tekniska utredningar som ar genomforda, se lista pd sidan 2. Kompletterande
geoteknisk- och markundersokning kommer att utforas efter att detaljplanen
vinner laga kraft.

Utbyggnad vatten och avlopp

Ledningsnit for vatten och avlopp har byggts ut for angrinsande smahusomréden.
Forsorjning av planomradet kan ske genom att ledningsnitet byggs ut fran dessa
omraden. Ledningar for vatten och avlopp kommer i mdjligaste man forldggas 1
gatumark. Huvudman f6r kommunens vatten- och avloppsledningsnit &r
Stockholm Vatten och Avfall som ansvarar for utbyggnad av vatten- och
spillvattenledningar fram till sa kallad forbindelsepunkt. Normalt forlaggs
forbindelsepunkten cirka en halvmeter utanfor fastighetsgrins. Ledningarna 1 det
kommunala spillvattennétet byggs ut med ett kombinerat system av sjélvfall och
lattrycksavlopp (LTA). Frén forbindelsepunkten ansvarar fastighetségaren sjilv
for utbyggnad och inkoppling pé egen fastighet. Fastighetségaren ansvarar dven
for eventuell tryckstegring av vatten inom fastigheten pa grund av topografiska
skillnader eller byggnadshojd i forhéllande till gata.

Elférsérining
Inom planomradet mojliggors det for uppforande av tvé nya
transformatorstationer.

Energiférsérining
I gatusystemet planeras inte for fjarrvirme.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen,
gatuprojektsektionen och sektionen for strategi och offentlig miljo samt
Hydroscand, Brunnberg & Forshed arkitekter och Bonava.
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Avvagande mellan allmdnna och enskilda intressen

Intressena mot en exploatering av omradet &r flera. Dels de allménna och enskilda
intressena i att bevara gronomraden och kulturvérden 1 och i anslutning till
planomradet. Dessutom finns det enskilda intressen mot exploateringen da ny
bebyggelse foreslas angransande till befintlig bebyggelse och hur det kan paverka
ljus-, ljud och insynsforhéllanden. I vissa omrdden kommer d&ven méngden trafik
att 6ka ndgot. Mot ovanstaende stir de allmédnna intressena att mojliggdra for nya
bostédder, ny forskola, utvidga Glomstaskolans skolgéard vilket detaljplanen
sdkerstéller en yta for, uppforande av kommunal lekpark samt uppforande av
LSS-boende.

I 6versiktsplan 2050 &r planomradet i huvudsak utpekat som omrade dar
kompletterande bostadsbebyggelse kan provas. Detaljplanen bedoms som helhet
bidra till att 6versiktsplanens intentioner uppfylls d& den innebér bade en
komplettering med bostidder i Glomsta samt att omrédden binds samman och att
brister i offentlig service minskar. Bostadsforsorjningen dr i synnerhet ett starkt
allmént intresse som detaljplanen bidrar till. Befintliga bostéder lings med gatan
Lovstastigen fAr kommunalt vatten och avlopp, vilket anses bade vara av enskilt
och kommunalt intresse. Tillskapandet av gena gator och strdk genom
planomradet anses dven det vara av allmént intresse. Det rader brist pa allménna
motesplatser i Glomsta. Befintliga bostidder ldngs med Lovstastigen ligger inom
verksamhetsomride for vatten och avlopp. Glomstaskolan anvénder ett storre
omrade som skolgédrd och hela denna yta &r inte reglerad for skoldndamal vilket
sdkerstdlls genom att en yta regleras som skolomrade i detaljplanen. Planerad
bebyggelse foreslas utformas och placeras sa att de negativa konsekvenserna
avseende till exempel ljus-, ljud och insynsforhédllanden blir begrdansade for
omgivningen. Trafikalstringen av projektet bedoms inte paverka omkringliggande
bostadsomriden pa ett betydande sétt da trafiken leds ut till Bergavégen.
Planforslaget har dértill anpassats till kultur- och naturvdrden genom att en
buffertzon mot delar av hagomradet sparas samt att behov av spriangning och
schakt bedoms bli l4g pa grund av planforslagets anpassningar till topografin.

En provning av dndamalsenligheten av och nédvéndigheten av att kriva erséttning
for kommunens kostnader for allmén plats sker 1 huvudsak genom en bedomning
av om de krav som PBL stiller upp ér uppfyllda i detta enskilda fall. Andamélet
med gatukostnadsersittning och exploateringsbidrag ar att kommunen ska kunna
f4 ersittning for sina kostnader av de fastighetséigare som har nytta av
anldggningarna 1 stéllet for att skattekollektivet ska béra dessa kostnader. Det
aktuella ingreppet, det vill siga kommunens krav pa erséttning for sina kostnader
for allmén plats, ar dgnat att tillgodose det avsedda @ndamélet. Kommunen
bedomer att det inte finns likvérdiga, mindre ingripande alternativ for att
finansiera kommunens kostnader.
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Utgangspunkten for uttag av gatukostnadsersittning och exploateringsbidrag &r att
gator och allménna platser &r till nytta for fastighetsédgarna. De anldggningar som
gatukostnaderna avser dr avsedda for omradets egen funktion och ér till nytta for
fastigheterna inom fordelningsomréadet. Det allmdnna behovet av att sdkerstilla
utrymmet for gemensamma allménna platser som anlédggs och forvaltas av
kommunen motiverar planldggning och dérefter inlosen av allmén plats pé privat
mark.

Sammantaget bedomer kommunen att detaljplanen stimmer overens med det

kommunala intresset for omradet samt overvager de enskilda och allménna
intressena som redovisats ovan.

Jonas Kinell

Planarkitekt
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